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Protokoll der 66. Generalversammlung vom 23. Mdrz 2012

67. Generalversammlung der SBD Ort: Restaurant ,Sonnental*, Dubendorf, 19.30 Uhr.
Traktandenliste
ADMINISTRATIVES Adminisiratives
a) Begrussung a) Begriissung
b) Appell b) Appelt

c) Genehmigung der Traktandeniiste
¢) Genehmigung der Traktandenliste

Traktanden
TRAKTANDEN 1. Wahl der Stimmenzahler

2. Protokoll GV 2011
1. Wahl der Stimmenzihler

3. Jahresbericht
2. Protokoll GV 2012 4. Jahresrechnung

. 4.1 Berichte des Kassiers
3. Jahresbericht 4.2 Bericht und Antrage der Kontrolistelle
4.3 Abnahme der Jahresrechnung

4. Jahresrechnung 5. Wahilen
4.1 Bericht des Kassiers -
) " a) des Prasidenten
4.2 Bericht und Antrage der Kontrollstelle b) Neuwahl von Nadja Amstad als Beisitzerin
4.3 Abnahme der Jahresrechnung c) der Ubrigen Vorstandsmitglieder
d) der Kontrollstelle
5. Antrige 6. Antrige
a) des Vorstandes (siehe Seite 19) a) des Vorstandes (siehe Beilage)
b) der Mitglieder b) der Mitgiieder

7. Verschiedenes

6. Verschiedenes
Verabschiedung Bruno Rutz
Verabschiedung Richard Zossc

: ; . . . Anschliessend an die Generalversammiung wird ein Nachtessen offeriert.
Anschliessend an die Generalversammlung wird ein Nachtessen offeriert. Getranke sind nicht inbegriffen!

Getranke sind nicht inbegriffen! Menii siehe Seite 30.
Titelbild

Gelungenes Siedlungsfest in der Kolonie Griize / Grizenfest 2011
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Administratives

a) Begriissung
Der Prasident René Leonhard begriisst die anwesenden Genossenschafterinnen und
Genossenschafter zur 66. ordentlichen Generalversammiung der Siedlungs- und
Baugenossenschaft Dubendorf (SBD), sowie die Revisoren, Patrik Na&f, Watt-
Regensdorf, Marc Weidmann, Dibendorf und Andreas M. Kuhn von Kuhn & Spérri
Treuhand GmbH. Markus Hoffmann wird entschuldigt. Im Weiteren werden Christian
Seeger und Robert Schmid vom Architekturbiiro Seeger begruisst. Auch wird Stadtrat
Kurt Spillmann, Delegierter der Stadt Dilbendorf wilkommen geheissen. Der Prési-
dent erkundigt sich, wer von den anwesenden Mitgliedern den Jahresbericht nicht bei
sich hat.
Stimmberechtigt sind alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter.

Pro Familie ist nur eine Person stimmberechtigt. Eine Stellvertretung ist nur durch ein
volljahriges Familienmitglied gestattet.

Antrage konnten gemass Statuten bis am 31. Dezember 2011 an den Présidenten
schriftlich eingereicht werden.

b) Appell

Der Prasident vergewissert sich, ob sich alie Anwesenden in die Prasenzliste einge-
tragen haben.

Es sind 91 Genossenschafterinnen und Genossenschafter anwesend, davon 59
Stimmberechtigte. Das absolute Mehr betragt 30.

Bei Stimmengleichheit hat der Prasident Stichentscheid.
c) Genehmigung der Traktandenliste

Die Traktandenliste wird einstimmig genehmigt.

Traktanden

1. Wahl der Stimmenziihler

Als Stimmenzahler werden vorgeschlagen und gewahit:
Roland Weidmann und Werner Hangartner.

2. Protokoll der 65. Generalversammiung 2011

Das Protokoll der 65. Generalversammiung vom 25. Februar 2011 wird vom Prési-
denten verdankt und von der Versammiung einstimmig angenommen.
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3. Jahresbericht

Der Jahresbericht wird durch den Vizeprasidenten Jiirg Schweizer verdankt und
unter Applaus einstimmig angenommen.

4. Jahresrechnung
4.1 Berichte des Kassiers

Die Jahresrechnung wurde allen Mitgliedern als Teil der Einladung zugestelit.
Kassier Roger Koller erlautert und préasentiert detailliert die Jahresrechnung 2011.

Der Bargeldbestand ist mit 1'350'000.-- nach wie vor hoch, der Mietzinsertrag er-
reichte im Jahr 2011 erneut 2'400'000.--.

Die Reservefonds- Emneuerungsfond / Amortisationsfond stiegen von 4'700'000.— auf
5'380'000.--.

Herr Kuhn von Kuhn & Spoérri Treuhand GmbH steht fur Fragen zur Jahresrechnung
zur Verfiigung. Ein Mieter stellt eine Frage zur Risikobeurteilung Herr Kuhn erklart,
dass ein Risiko in Form von Mietzinsrickstande sein kann.Die SBD weist jedoch
keine Mietzinsriickstinde aus und zudem sind die finanziellen Verhéltnisse der Ge-
nossenschaft hervorragend. Die Liegenschaften werden in Schuss gehalten, die Ge-
nossenschafterinnen und Genossenschafter seien sehr gut aufgehoben. Herr Kuhn
bedankt sich bei Roger Koller und den drei Revisoren Patrik N&f, Marc Weidmann
und Markus Hoffmann fiir die stets sehr gute Zusammenarbeit.

Der Prasident René Leonhard bedankt sich bei Roger Koller und bei Herrn Kuhn
herzlich fur die detaillierten Ausfihrungen!

4. 2 Bericht und Antrige der Kontrolistelle

Die Jahresrechnung 2011 wurde von der Kontrolistelle im Februar 2012 gepruft.
Aufgrund der Revision beantragt die Kontrolistelle der Generalversammiung die
Rechnung zu genehmigen und dem Kassier Décharge zu erteilen. Die Betriebsrech-
nung firr das Jahr 2011 wurde korrekt und ordnungsgeméss gefihrt! Der Prasident
bedankt sich bei der Revisionsstelle firr die Erklarungen und die Stellungnahme des
Kontroliberichts.

4.3 Abnahme der Jahresrechnung

Die Jahresrechnung wird einstimmig angenommen. René Leonhard dankt der Revi-
sionsstelle und Roger Koller fur ihre Arbeit.
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5. Wahlen fiir zwei Jahre

Des Présidenten

Jurg Schweizer bittet alle anwesenden stimmberechtigten Personen durch erheben
der Jahresrechnung Ihre Stimme abzugeben. René Leonhard wird erneut einstimmig
als Prasident der SBD wiedergewahlt.

Der librigen Vorstandsmitglieder

René Leonhard bittet die Generalversammiung die tbrigen Vorstandsmitglieder Jurg
Schweizer als Vizeprasident, Roger Koller als Kassier sowie Yvonne Bieler als Ak-
tuarin / Sekretéarin in globo zu wahlen. Die Waht erfolgt ohne Gegenstimme.

Neuwah! von Nadja Amstad als Beisitzerin

Der Prasident René Leonhard stelit Nadja Amstad als zukinftige, neue Beisitzerin
vor. Nadja Amstad ist die Schwester von Roger Koller und arbeitet in seinem Treu-
handbdiro. Sie ist daher schon sehr vertraut mit der SBD. René Leonhard bittet alle
anwesenden stimmberechtigten Genossenschafterinnen und Genossenschafter
durch erheben der Jahresrechnung ihre Stimme fiir Nadja Amstad abzugeben. Nadja
Amstad wird ebenfalls einstimmig gewahit.

Kontrolistelle
Ebenso wird die Treuhandfirma Kuhn & Spérri Treuhand GmbH, staatlich zugelas-
sene Revisionsstelle, einstimmig wiedergewéhit.

Revisoren

Ebenfalls wiedergewahit werden:

Patrik Naf aus Watt-Regensdorf, Marc Weidmann aus Dibendorf, Markus Hoffmann
aus Dubendorf

6. Antrage
a) des Vorstandes
Antrag 1

Abbruch und Neubau der Liegenschaft Bergstrasse 2 + 4 in den nichsten drei
Jahren. Kreditbewilligung lber sieben (7) Millionen Franken.

Die Liegenschaft Bergstrasse 2 + 4 wurde im Jahre 1948 erbaut und ist somit unsere
alteste Liegenschaft. Eine Studie unseres Architekturbiiros Christian Seeger, unter
der Leitung von Robert Schmid, hat ergeben, dass eine Sanierung dieser alten
Liegenschaft weder sinnvoll noch finanziell zu verantworten ist.

Fakten

Die bestehenden Wohnungsstrukturen und die Bausubstanz sind veraltet. Die Woh-
nungsflachen sind fir die heutigen Bedirfnisse und Anforderungen, vor allem fur
Familien, zu kiein. Mit einer Nettowohnflache von 73 m2 fur eine 4 - Zimmerwohnung
entsprechen die Wohnungen nicht mehr dem heutigen, familienfreundlichen Stan-
dard. Eine 3 — Zimmerwohnung hat eine Wohnfldche von lediglich 63,5 m2. Moderne,
zeitgemasse Wohnungen weisen eine minimale Nettowohnflache von etwa 105 m2
auf. Ein Ausbau der Wohnungsftachen auf die heute marktiibliche Grosse fur Fami-
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lien-Wohnungen, unter Einbezug der bestehenden Baustruktur, ist bautechnisch
nicht moglich und die Investitionskosten, im Vergleich zu einem Neubau, wéren zu-
dem unverhaitnismassig hoch. Weiter ist die bauliche Ausnitzung der bestehenden
beiden Hauser nicht ausgeschipft. Es besteht eine Reserve von ca. 180 m2 Wohn-
flache. Die erwahnten Fakten sprechen fiir einen Neubau. Das Projekt umfasst acht
4 Y-Zimmer- und vier 3 ¥%-Zimmer-Wohnungen. Der Ausbau-Standard entspricht
jenem der Hemmikonstrasse. Minergie-Bauweise und der Einbau von Personenliften
sind ebenfalls geplant.

Informationsabend
Am Informationsabend vom 7. Mirz wurden die Mieterinnen und Mieter der erwahn-
ten Kolonie ausfihrlich Uber das Vorhaben orientiert.

Kosten / Mietpreise / Anzahl Wohnungen / Wohnungsgrossen

Die Kosten fur Abbruch und Neubau belaufen sich auf rund sieben (7) Millionen
Franken. Die ungefahren Mietpreise inkl. Nebenkosten betragen fir eine Viereinhalb
Zimmer-Wohnung ca. CHF 2500. — eine Dreieinhalb Zimmer-Wohnung Kostet ca.
CHF 2300.~ im Monat. Zusatzlich entsteht eine Tiefgarage mit 13 Parkplatzen.

Fahrplan

Neue, befristete Mietvertrige per 31. April 2012 Herbst 2014: Abbruch und Baube-
ginn Fruhling 2016: Wiedereinzug in die neuen Wohnungen Selbstverstandlich erhal-
ten die jetzigen Mieterinnen und Mieter ein uneingeschranktes Vormietrecht. Ebenso
werden sie laufend uber freiwerdende Wohnungen in anderen Liegenschaften infor-
miert. Auch hier geniessen Sie absolute Prioritét.

Der Antraq wird mit einer Gegenstimme (Rolf Zosso) einstimmig angenommen!
Antrag 2

Eintragung und Kreditbewilligung eines Vorkaufsrechts fiir CHF 750‘000.— fiir
das Grundstiick inklusive der Liegenschaft Plattenstrasse in Ziirich-Hottingen
(2irich Berg)

Ausgangslage

Unser Kassier Roger Koller hat von einer Mandantin den Auftrag erhalten, 1hr Ver-
mégen nach lhrem Ableben entsprechend lhrem Testament zu verwalten. Neben
anderen Vermégenswerten gehért auch eine stattliche Liegenschaft an der Platten-
strasse, unterhalb des Kinderspitals Zirich dazu. Die Liegenschaft hat einen Wert
von mehreren Millionen. Der Wunsch seiner Mandantin ist es jedoch, die Liegen-
schaft nicht auf dem freien Markt zu verkaufen, sondern unserer Genossenschaft zu
einem sehr tiefen Preis zu Uiberlassen. lhre Philosophie, giinstigen Wohnraum anbie-
ten zu kdnnen, deckt sich mit unserer ldeologie. Dementsprechend werden auch die
Vertrage verfasst und notariell beglaubigt. Vorausgesetzt der Zustimmung der Gene-
ralversammiung vom 23. Marz 2012 wird der Vertrag im Grundbuch eingetragen und
die Liegenschaft geht — wie eingangs erwahnt nach dem Hinschied der Eigentimerin
— in unseren Besitz Uber. Lesen Sie dazu auch die detaillierten Aussagen unseres
Kassiers in seinem Jahresbericht.

Die Generalsversammiung stimmt dem Antrag 2 vollumfinglich zu.
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Antrag 3

Herabsetzung des Nominalbetrages der Anteilsscheine von CHF 200.— auf neu
CHF 100.-. Die Hohe des Genossenschaftskapitals der SBD sowie der Wert Ih-
res aktuellen Genossenschaftsanteiles bleiben unverédndert.

Fakten

An der Generalversammiung 2010 genehmigten die anwesenden Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter die revidierten Statuten. Unter anderem auch folgen-
der Artikel:

. Mitgliedschaft / Genossenschaftskapital
Artikel 3

Es kénnen nur Personen Genossenschafter werden, die auch in der Genossenschaft
wohnen. Sie missen sich mit mindestens CHF 100.00 pro Anteilschein am Genos-
senschaftskapital beteiligen. Zusitzlich wird eine einmalige Eintrittsgebihr von CHF
50.00 erhoben. Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne-
ten Anteilscheine. Die Anzahi der Pflichtanteilscheine richtet sich nach der Quote
gemaéss separatem Reglement. Die Anteilscheine lauten auf den Namen der Genos-
senschafter und dienen als Beweisurkunde. Anstelle mehrerer Anteilscheine kénnen
Zertifikate ausgestellt werden. Die Pfiichtanteilscheine werden nicht verzinst.

Bis anhin mussten Sie sich mit mindestens CHF 200. — am Genossenschaftskapital
beteitigen. Allerdings lasst sich die Zahl 200 nicht durch ungerade Anteilscheinkapita-
le — zum Beispiel Anteilscheine iber CHF 2‘500. — oder CHF 3'500. — usw. - teilen.
Und halbe Anteilscheine gibt es nicht. Obwohi Sie den Antrag angenommen haben,
reicht das dem Handelsregisteramt des Kantons Ziirich nicht. Das Amt verlangt einen
einstimmigen Beschluss der Generalversammiung, dass der Nominalbetrag der An-
teilscheine von CHF 200. — auf CHF 100. — reduziert wird. Das &ndert an lhrem Ge-
samtbetrag nichts. Ihr einbezahlter Betrag hat nach wie vor gleich viel wert und bleibt
Ihr Eigentum. Wie ich Ihnen an der letzten GV erklart habe, verlangt das Gesetz von
uns, dass alle Anteilscheine neu mit einer ZERTIFIKAT-Nummer inklusive Numme-
rierung versehen sein miissen (z.B. von 1 bis ...). Um lhnen die Komplexitét eines
solchen Gesetzes vereinfacht zu erldutern, haben wir einen neuen, zukinftigen An-
teilschein abgedruckt.

Der Antrag

- dass der Nominalbetrag der Anteilscheine von CHF 200. — auf CHF 100. — reduziert
wird (Die Héhe des Genossenschaftskapitals der SBD sowie der Wert des aktuel-
len Genossenschaftsanteiles bleibt unverdndert)

- Statutenanpassung in Art. 3, Absatz 1

wird einstimmig angenommen.
Antrag 4
An der kommenden GV wihlen wir eine neue Beisitzerin (sieche Begleitschrei-

ben zu diesem Jahresbericht). in der Person von Nadja Amstad haben wir eine
kompetente und engagierte Verstirkung fiir unseren Vorstand gefunden. Mit
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threr Ja-Stimme bekunden Sie uneingeschrinktes Vertrauen in unser neues
Vorstandsmitglied.

Nadja Amstad wird unter Applaus einstimmiq in den Vorstand gewéhit.

b) der Mitglieder
Es liegen keine Antrage vor.
7. Verschiedenes

Verabschiedung Bruno Rutz
Nach knapp 11-jahriger Vorstandstatigkeit tritt Bruno Rutz in seinen wohlverdienten
Ruhestand. Bruno Rutz wird mit einem Geschenk und unter Applaus verabschiedet.

Verabschiedung Richard Zosso
Ebenso wird Richard Zosso nach 25 Jahren Vorstandstéatigkeit mit einem Geschenk
und unter Applaus der Generalversammlung verabschiedet.

René Leonhard bedankt sich im Namen des Vorstandes und allen anwesenden Ge-
nossenschafterinnen und Genossenschafter herzlich fur die vielen Jahre guter Zu-
sammenarbeit! Er wilnscht beiden alles Gute.

Die Generalversammlung wird nochmals daran erinnert, dass Richard Zosso und
Bruno Rutz ab sofort nicht mehr zur Verfligung stehen.

Der Prasident weist auf anonyme Zuschriften, vornehmlich von der Grizenstrasse
hin. Er bittet den Verfasser solcher Beitréige, dies kiinftig mit Namen zu tun, da der
Vorstand sonst nicht handeln kann! Rolf Zosso fragt wegen eines Briefkastens fur
Reklamationen. Dies gibt es jedoch bereits, er befindet sich an der

Griuzenstrasse 19.

René Leonhard bittet Familien, die Mittagsruhe von 12.00 bis 13.30 Uhr einzuhaiten.
Er informiert kurz bezlglich des neuen Spielplatzes mit Fallschutzmatten an der Rot-
buchstrasse. Frau Piff wiinscht keinen Tisch und Bénke! Dies gehort jedoch zur Of-
ferte dazu und wird gemacht.

Frau Piff ist besorgt Uber eine grosse Tanne. Der Prasident wird veranlassen, dass
Firma Rohner an der Rotbuchstrasse und Riedweg die Tanne und Straucher zuriick-
schneidet. Einzelne Mieter wiinschen ein Rundschreiben beziiglich dem Verbot von
Fussball spielen zwischen den Liegenschaften / Balkone.

Ebenso erhaiten alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter in nachster Zeit
ein Schreiben beziglich Ablaufs der neuen Anteilsscheine. Der Prasident bittet alle
Anwesenden sich daran zu halten.

René Leonhard informiert die Versammlung iber die Absichten der Stadt Dubendorf
unserer Genossenschaft Land an der Wilstrasse im Baurecht abzugeben. Entspre-
chend wird zur gegebenen Zeit eine ausserordentliche Generalversammlung einbe-
rufen.
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Abschliessend bedankt sich René Leonhard bei allen Genossenschafterinnen und
Genossenschafter fur inre Anwesenheit und das rege Interesse und winscht allen
einen schonen Abend.

Die nachste Generalversammlung findet am Freitag, 22. Marz 2013 statt.

René Leonhard schliesst die 66. Generalversammiung um 21.00 Uhr.

Dabendorf, 14. Juni 2012
(ersetzt das Protokoll vom 29. M&gz"20

Die Protokollfiihrerin / Der Vfzgprasident
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Jahresbericht des Prasidenten zu Handen der 67. Generalversamm-

lung der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

~ "7 Der Jahresbericht ist ein Dokument, das der Prasident erstellt und das

abgelaufene Jahr darin zusammenfasst.
Ohne die Arbeit unserer Vorganger schmélern zu wollen, setzt sich der

)

heutige Vorstand aus aktiven und innovativen Mitgliederinnen zusam-
_ men. Wir horten nicht einfach auf einem Konto «lhr» Geld, sondern

setzen es wohliiberlegt ein in erhaltenswerte Liegenschaften. Wir
scheuen uns aber auch nicht, «lhr» Geld in neue Projekte zu investieren. Und das, ohne
irgendwelche Quersubventionen tétigen zu miissen. Ich bin kein Freund von Statistiken,
die die aktuelle Wohnsituation im Kanton Ziirich aufzeigen. Auch Trends interessieren mich
herzlich wenig. Und wenn, dann erst, wenn sie auch Fakt sind und Substanz bieten fiir eine
gerechtfertigte und notwenige Kommunikation. Auch bin ich kein Prédsident, der sich vor
Konfrontationen mit Mieterinnen und Mietern fiirchtet. Es mag durchaus sein, dass ich
viel von lhnen und von meinen Vorstandskolleginnen und Kollegen verlange, aber ich gebe
auch viel!
Fir einmal mochte ich die Gelegenheit nutzen und Ihnen anhand dreier Beispiele einen klei-
nen Einblick in die Vorstandstatigkeiten geben:

Wir haben fur rund 2 Millionen Franken die Griizenhduser 1 bis 18 umfangreich saniert.
Diese Hauser liegen mir speziell am Herzen, bin ich doch in einem dieser alt-ehrwiirdigen,
schmucken Hauschen aufgewachsen. Obwohl wir nach den Sanierungsarbeiten klar kommu-
niziert haben, dass jegliche Veranderungen am oder im Haus die ausdriickliche Bewilligung
des Vorstandes voraussetzt, mussten wir zur Kenntnis nehmen, dass ungeachtet unserer
Anweisung bereits erste, bauliche Verdnderungen vorgenommen wurden! Hatten wir nicht
rechtzeitig davon «Wind» bekommen, wer weiss, was alles noch verandert worden wére. Na-
turlich achzt und quietscht es da und dort. Aber das geh6rt nun mal zu einem solchen alten
Haus. Oftmals wahnen sich Mieterfamilien als «Eigenttimer» eines solchen Hauschens. Das
ist fir uns auch irgendwie nachvollziehbar, aber trotz allem ist immer noch die SBD Besitzer
dieser Hauser! Und zudem ware es nicht mehr als Recht, den Vorstand anzufragen.
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15. ERNEUERUNGEN UND ANDERUNGEN DURCH DEN MIETER / MIETERIN

151 ZUSTIMMUNG DER VERMIETERIN
Sémtliche Erneuerungen oder Anderungen in oder an der Mietsache (auch Ver-
besserungen) diirfen nur mit vorgédngiger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin
vorgenommen werden.

In einer anderen Liegenschaft hat es doch tatsachlich ein Mieter fertig gebracht, mit einem
Nachschliissel eine Zufahrtssperre zu entfernen, damit er direkt vor dem Hauseingang par-
kieren konnte. Fazit fir die Genossenschaft: Neues Schloss bei der Sperre montieren lassen
sowie ein polizeirichterliches Verbot beim Bezirksgericht Uster beantragen. Kosten rund

Fr. 3'500.—! Nur dank eines solchen Verbots haben wir das Recht, Verzeigungen gegen fehl-
bare Lenker auszusprechen.

Den grossten zeitlichen und administrativen Aufwand verursachte der Sohn einer langjéh-
rigen Mieterin. Vor rund zwei Jahren erlitt seine Mutter einen Beinbruch und musste im
Krankenhaus operiert werden. Bereits zu diesem Zeitpunkt war die Mieterin leicht dement.
Vom Spitalaufenthalt kam sie nie mehr in ihre gewohnte Umgebung sprich Wohnung zurtick.
In diversen Telefongesprdachen zwischen ihrem Sohn und mir, wurde ich vertrostet, dass alles
in Ordnung sei und, dass seine Mutter teilweise in einem Heim oder dann wieder von ihm
gepflegt wiirde. Im November 2011 informierte er mich, dass er mit seiner Mutter zwei Mo-
nate in die Ferien fahre und dass er die Wohnung danach kiindigen und auflésen werde. Wir
haben dann erfahren, dass die Mieterin im Frihjahr 2012 in Brasilien verstorben ist. Mehrere
Versuche von uns und von den Behorden mit dem Sohn in Verbindung zu treten, scheiterten.
Uns blieb nur noch der Gang vor das Gericht. Mittlerweile konnten wir die Wohnung mit Be-
hordenvertretern raumen lassen und weitervermieten. Man liest oder hért immer wieder von
solch tragischen Geschichten. Aber wenn es in unmittelbarer Nahe passiert und man auch
noch davon betroffen ist, trifft es einem weit mehr.

HERZLICHEN DANK
Gemessen an den 150 Wohnungen, die der Vorstand verwaltet, sind solche Vorkommnisse
glucklicherweise die Ausnahme. Trotzdem gehéren sie dazu. Sie sind quasi das «Salz in der
Suppe» und zudem sehr lehrreich und interessant. Mit dem Gros unserer Genossenschafte-
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rinnen und Genossenschafter ist die Zusammenarbeit sehr angenehm. Und daftir méchte ich
mich bei lhnen herzlich bedanken.

ABBRUCH UND NEUBAU BERGSTRASSE
Mit Ihrer Ja-Stimme an der letzten Generalversammlung haben Sie den Startschuss fur die-
ses 7-Millionen-Projekt gegeben. Im Namen des Vorstandes danke ich Thnen herzlich fir lhre
Zustimmung und damit auch fiir Ihr Vertrauen. Mit dem Neubau Bergstrasse werden wir
Uber eine zweite, moderne Liegenschaft verfuigen. Ich bin sicher, dass noch weitere folgen
werden.

TODESFALLE
Leider blieb unsere Genossenschaft nicht von Todesfillen verschont. So mussten wir Ab-
schied nehmen von Rudolf Stampfli, Rotbuchstrasse 4b, Teresa Boscato, Rotbuchstr. 8b,
Heidi Porpaczy, Rotbuchstrasse 4a sowie Ruth Lang, wohnhaft gewesen an der Grlizenstras-
se 11. lhren Hinterbliebenen sprechen wir unser herzlichstes Beileid aus.

SCHLUSSWORT
Wie immer bedanke ich mich am Schluss meines Berichtes herzlichst bei all meinen Vor-
standskolleginnen und -Kollegen, unserem Architektenteam, bei allen Koloniewarten und all
jenen Menschen, die in irgendeiner Weise zum Erfolg der SBD beigetragen haben.

Liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter, ich wiinsche Ihnen weiterhin alles Gute
und beste Gesundheit.

René Leonhard, Prasident
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Jahresbericht des Vizeprasidenten

Liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Wie doch die Zeit im Fluge vergeht. Die Rechnung der SBD ist wieder-
um hoch zufriedenstellend. Die Mietzinseinnahmen betrugen weiterhin
stolze Fr. 2'474'000.00. Und der Bargeldbestand erreichte eine Rekord-

Damit sind wir fur die Zukunft (Neubau Bergstrasse) mit starken Eigen-
mitteln gertistet. Durch den Abgang von Bruno Rutz und Richard Zosso, den doch mehr als
Ublichen Wohnungswechseln, der Einflihrung des EDV-Servers sowie die Erstellung der neuen
Anteilsscheine wurde der gesamte Vorstand gefordert. Doch die Kollegiale und Teamorien-
tierte Arbeitsweise hat uns noch ndher zusammengeschweisst.

Es ist nach wie vor schon zu sehen, dass unsere Wohnungen auf dem Markt sehr begehrt
sind. Das haben diverse Wechsel gezeigt. Jede freiwerdende Wohnung konnte innert Wo-
chenfrist weitervermietet werden.

Weder im Jahr 2012 noch 2013 waren oder sind gréssere Renovationen geplant, sodass mit
Spannung dem néchsten Projekt Neubau Bergstrasse entgegengefiebert werden kann.

Naturlich halten wir unsere Augen weiterhin offen, um gesund wachsen zu kénnen. Insbe-
sondere hoffe ich da auf einen Meinungswechsel respektive Politische Richtungsédnderung.
Unsere zwar kleine doch nicht unbedeutende Genossenschaft leistet mit der zur Verfligungs-
tellung von glinstigem Wohnraum eine grosse Arbeit, welche zwar politisch gefordert, aber
in keiner Weise unterstiitzt wird. Meiner Meinung nach sollten die Politiker endlich die Ge-
nossenschaften fordern (z.B. mit glinstigem Bauland im Baurecht). Denn ohne Gegensteuer
werden nur noch mehr und noch teurere Wohnungen erstellt.

In diesem Sinne wiinsche ich Euch, liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter, ein
schones, erfolgreiches und gesundes Jahr 2013.

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Roger Koller, Kassier

Geehrte Genossenschafterlnnen

Die Drucklegung von Jahresbericht und Rechnung erinnert daran, dass
wiederum ein Geschaftsjahr vorbei ist und nichts auf der Welt den Gang
der Zeit aufhalten kann.

Der Vorstand hat sich auch wahrend des abgelaufenen Jahres bemiiht,
alles zu tun, um unsere Genossenschaft auf Kurs zu halten und nichts zu

unterlassen, um der Ubertragenen Verantwortung gerecht zu werden.
Wir haben ein mehr oder weniger ruhiges Jahr hinter uns. Grosse Verdnderungen oder Bau-
vorhaben wurden nicht getétigt und der Vorstand hatte sich vor allem mit Reparaturen und
Verbesserungen sowie administrativen und rechtlichen Arbeiten sowie Fragen zu beschaftigen.

Auch im vergangenen Jahr wurden zur Freude des Vorstandes und der Mieter der Kolonien
«In der Grize» und «Hermikonstrasse» wieder je ein gemutlicher Anlass durchgefihrt. Die
grosse Teilnehmerzahl zeigte, dass solche Events ein grosses Bedirfnis sind. Ich mdchte mich
an dieser Stelle bei Yvonne Bieler firr die Organisation des «Sonntagsbrunch» sowie bei
Hans Peter Wirth firr den «Grlize-Zmorge» bedanken.

Viel Freude haben unsere kleinen Mitbewohnern an den neu aufgestellten Spielplatzen «In
der Griize» und am «Riedweg». Durch Abnlitzung, Witterung, Materialermiidung und Van-
dalismus und nicht zuletzt aus Sicherheitsgriinden musste diese Erneuerung und Investition
getétigt werden. Dennoch mochte der Vorstand eine kleine Ermahnung an alle Mitbewohner
wiederholen. Die Eigenverantwortung zur Sauberhaltung der Umgebung unserer Genossen-
schaft nimmt zusehend ab. Herumliegender Abfall, auch wenn er nicht durch uns selber ver-
ursacht wurde, wird kaum oder iberhaupt nicht mehr beseitigt. Auch innerhalb der Hauser
werden Kleinigkeiten, wie tropfende Wasserhdhne etc. der Genossenschaft in die Verantwor-
tung gelegt. Obwohl in den Mietvertrdgen genau festgelegt ist, fiir was der Mieter und fiir
was die Genossenschaft Verantwortung tbernimmt.

Fur das kommende Jahr wiinscht der Vorstand allen Bewohnern eine schéne, gesunde und
ruhige Zeit in unserer Genossenschaft.

Jurg Schweizer, Vizeprasident
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Impressionen «Hermikon-Brunch»

Zwei «Sachverstandige» unter sich;
Thibaut Monnet und Christan Seeger.

Ein Foto fur die Ewigkeit: Thibaut mit Freundin Chessica
(rechts) und Jill, Tochter von Yvonne Biieler

Perfektes Wetter fiir einen perfekten Anlass.

Reichhaltiges Buffet am «Hermikon-Brunch»

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)
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Jahresbericht Beisitzerin

Liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Ein arbeitsreiches und interessantes 2012 liegt hinter uns. Seit nun mehr
15 Jahren bin ich als Protokollftihrerin fiir die SBD tatig und nehme an
allen Sitzungen teil. Vor einem Jahr hat Bruno Rutz sein Amt als Vor-
standsmitglied bei der SBD abgegeben und mir einen Teil seiner Arbei-
ten fur die Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf tibergeben.

E Nach anfénglich gemischten Gefiihlen habe ich mich nun sehr gut in die
zusdtzlichen Tatigkeiten eingearbeitet und werde von den Mietern der Genossenschaft auch
sehr geschatzt.

Im vergangenen Jahr hatten wir innert kiirzesten Abstédnden diverse Wohnungswechsel, die
wir zur vollsten Zufriedenheit aller sehr gut bewadltigen konnten! Dank einer guten Zusam-
menarbeit simtlicher Vorstandsmitglieder klappt alles hervorragend.

Ich hatte regen Kontakt zu Mietern, Nachmietern und auch zu Handwerkern und zu meinen
Vorstandskollegen. Bei einem bevorstehenden Wohnungswechsel braucht es viel Verstand-
nis, Organisation und Zeit. Nebst schreiben von Kiindigungsbestatigungen, Info an die Ge-
meinde und das Glattwerk, missen Nachmieter gefunden und unsere Warteliste kontrolliert
werden. Abgabetermine mussen festgelegt werden die allen Beteiligten passen. Sdmtliche
Handwerker fur die Wohnungsabgabe miissen aufgeboten werden. Die Wohnungsuberga-
ben werden dann jeweils durch uns zu zweit durchgefihrt, was steht’s gut klappt!

Im Sommer dieses Jahres habe ich in unserer Kolonie Hermikonstrasse einen Siedlungs-
brunch organisiert. Bei wunderschénem Wetter und Sonnenschein hatten wir einen schénen
und feinen Brunch, den alle Anwesenden sehr genossen haben. Ich kann nur jeder Kolonie
empfehlen, einmal so was zu organisieren, die Mieter schétzen dies sehr!

Nun freue ich mich auf eine weiterhin gute Zusammenarbeit mit meinen Vorstandskollegen
fur die Siedlungs- und Baugenossenschaft Dubendorf!

Yvonne Bueler — Baumgartner, Aktuarin/Sekretarin

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Nun bin ich schon ein Jahr als Beisitzerin im Vorstand der SBD dabei, wie
schnell die Zeit vergeht ...

Fur mich war es ein sehr spannendes Jahr, mit vielen neuen Herausforde-
rungen und Erfahrungen. Vor allem die Mieterwechsel und das Erstellen
der Mietvertrage, waren fiir mich Neuland. Es war aber sehr interessant
die ganzen Abldufe kennen zu lernen.

Ich glaube wir alle hatten am Anfang ohne Bruno Rutz unsere Mihe. In der Zwischenzeit
sind wir aber ein eingespieltes Team.

Ich freue mich schon auf das nachste Jahr im Vorstand der SBD!

Nadja Amstad, Beisitzerin

Antrag

Antrag des Vorstandes zu Handen der 67. Generalversammlung der Siedlungs- und
Baugenossenschaft Diibendorf (SBD) vom 22. Marz 2013

Wabhl der neuen Revisionsstelle Novisa Wirtschaftsprifung AG, infolge Namensanderung der
aktuellen Revisionsstelle (ehem. Kuhn & Spoérri Treuhand GmbH). Es wird nach wie vor Herr
Andreas M. Kuhn sein, welcher unsere Jahresrechnung revidieren wird.

Der Vorstand empfiehlt Annahme des Antrages.
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Organe der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD) Zur Erinnerung

M VORSTAND DER SIEDLUNGS- UND BAUGENOSSENSCHAFT DUBENDORF (SBD) Ersatzhausschliissel konnen nur iiber Jiirg Schweizer oder René Leonhard bestellt werden
Prasident und gehen zu Lasten des Mieters.
René Leonhard, Hermikonstr. 29a, 8600 Diibendorf

Fiir Reparaturen, Defekte, Reklamationen sowie allgemeine Fragen beziiglich Hausordnung

Vizeprésident usw. wenden Sie sich zwingend zuerst an den jeweiligen Koloniewart. Er steht in direktem
Jurg Schweizer, Hermikonstr. 29a, 8600 Dubendorf Kontakt zum Vorstand und leitet die n6tigen Schritte ein! Besten Dank.

Kassier

Roger Koller, Bergstr. 4, 8600 Dubendorf B KOLONIEWARTE

In der Griize 1 bis 18 und Griizenstrasse 11 bis 19
Hanspeter Wirth, Tel. 079 290 11 05

Protokollfiihrerin / Sekretarin
Yvonne Bueler-Baumgartner, Hermikonstr. 31, 8600 Dubendorf

Beisitzerin

Nadja Amstad, Aeschstrasse 153, 8123 Ebmatingen
Bergstrasse 2 und 4
Delegierter des Stadtrates Branko Sola, Tel. 044 820 35 09 / 079 244 52 22

Kurt Spillmann, Lindenbuihlstr. 3, 8600 Dubendorf

= KONTROLLSTELLE

Patrik Naf, Zielstr. 110b, 8105 Watt-Regensdorf
Markus Hoffmann, Im Brand 11, 8600 Dubendorf
Marc Weidmann, Hermikonstr. 29a, 8600 Diibendorf

Rotbuchstrasse 4a bis 8b und 10 und Riedweg 7, 9 und 11
Claudio Gerussi, Tel. 079 834 77 24

Architekt / Bauleitung
Christian Seeger, Oberdorfstr. 2, 8600 Diibendorf
Roberto Schmid, Oberdorfstr. 2, 8600 Diibendorf

Hermikonstrasse 29a, 29b und 31
Charles Zurbach, Tel. 079 400 92 48

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)
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Baugenossenschaft Jahl’esreChnung 2012
Dibendorf (SBD)
Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)
BILANZ PER 31. DEZEMBER 2012
Bezeichnung Totale % Totale %
2012 2011
AKTIVEN
Postcheckkonto 438'973.98 1.41% 589'874.73 1.93%
Postcheckkonto E-Doposito 657'231.10  2.10% 505'365.65 1.65%
Kto-Korrent ZKB 68'438.45  0.22% 27'153.10  0.09%
Anlagesparkonto ZKB 763'683.00 2.44% 212'700.60 0.70%
Verrech 177052  0.01% 512260 0.02%

Sonstige Guthaben 26'951.90 0.09% 26'183.25 0.09%
Delkredere -4'577.85 -0.01% 0.00 0.00%
Transitorische Aktiven 10'938.90  0.04% 0.00 0.00%
TOTAL Heizungskosten Aufwande 137'630.35 0.44% 132'943.55 0.43%
TOTAL Hei: L a Konto Zahl -148'674.20 -0.48% -148'260.00 -0.48%
Umlaufvermogen 1'952'366.15 6.25% 1'351'083.48 4.42%
TOTAL Mobilien 8.00 0.00% 8.00 0.00%
TOTAL Landwerte 1'369'700.00 4.39% 1'369'700.00 4.48%
TOTAL Immobilien 27'912'986.16  89.36% 27'858'813.06  91.10%
Anlagevermdgen 29'282'694.16  93.75% 29'228'521.06 95.58%
Total Aktiven 31'235'060.31 100.00% | 30'579'604.54 100.00%
PASSIVEN
TOTAL 1. Hypothek 24'250'000.00 77.64% 24'450'000.00 79.96%
TOTAL Vorausz. Mietzins 135'285.00 0.43% 111'705.00 0.37%
Transitorische Passiven 27'022.30  0.09% 11'215.15  0.04%
Ril g Amortisationsf 3'654'976.50 11.70% 2'933'895.25  9.59%
R g gsfond 2'557'868.10  8.19% 2'456'929.40  8.03%
Riickstellung latente Steuern 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Riickstellung Spenden 0.00 0.00% 0.00 0.00%
" llung G haftsanl 16'1563.21  0.05% 13'302.91  0.04%
Fremdkapital 30'641'305.11 98.10% 29'977'047.71 98.03%
TOTAL Anteilschein-Kapital 521'500.00 1.67% 534'500.00 1.75%
Bilanzgewinn

Gewinnvortrag 68'056.83  0.22% 107°'305.96  0.35%

Erfolg Ifd. Jahr 4'198.37  0.01% -39'249.13  -0.13%
Eigenkapital 593'755.20 1.90% 602'556.83 1.97%
Total Passiven 31'235'060.31 100.00%

30'579‘6q4.54 100.00%
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Jahresrechnung 2012

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Erfolgsrechnung vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Bezeichnung Totale % Totale %
2012 2011
ERTRAG
TOTAL Einnahmen Immobilien 2'473'350.00 99.76% 2'456'693.25  99.50%
Aktivzins-Ertrage 5'622.30 0.22% 7'476.30 0.30%
Eintrittsgebiihren 400.00 0.02% 350.00 0.01%
Diverse Einnahmen 0.00 0.00% 4'472.16  0.18%
TOTAL ERTRAG 2'479'272.30  100.00% 2'468'991.70  100.00%
Total Hyp-zinsen & Baurechtszinsen -834'614.40 -33.66% -841'307.85 -34.07%
Bruttoerfolg 1/ Nach Hypozinsen 1'644'657.90  66.34% 1'627'683.85  65.93%
Total Unterhalit,- Umgebung,
Betriebskosten, Ents. -452'649.00 -18.26% -359'243.25 -14.56%
Bruttoerfolg 2 / Nach Unterhalt 1'192'008.90 48.08% 1'268'440.60 51.37%
TOTAL Verwaltungsaufwand -249'235.13  -10.05% -186'521.03  -7.55%
Betriebserfolg 1 942'773.77  38.03% 1'081'919.57  43.82%
Finanzergebnis 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Betriebserfolg 2 942'773.77  38.03% 1'081'919.57  43.82%
Total Abschreibungen -723'930.70  -29.20% -721'081.25  -29.21%
Total Einlage Erneuerungsfonds -212'456.00 -8.57% -398'586.30 -16.14%
Betriebserfolg 3 6'387.07 0.26% -37'747.98  -1.53%
Ausserord./betr.frem. Erfolg 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Unternehmenserfolg 1 6'387.07 0.26% -37'747.98  1.53%
Kapital- und Ertragssteuern -2'188.70  -0.09% -1'601.15  -0.06%
Unternehmenserfolg 2 | 4'198.37  0.17% -39'249.13  -1.58%
WA % 77/
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Bericht der internen Kontrolistelle Bericht der externen Kontrollstelle

Sehr geehrte Genossenschafterinnen und Genossenschafter MCMISA RECHIUME S e
OV I SA M | ] NOVISA ADMINISTRATION
NOVISA
In Austibung des uns Ubertragenen Mandats haben wir die auf 31. Dezember 2012 abge- NOVISA WIRTSCHAFTSPRUFUNG
schlossene Jahresrechnung der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dubendorf, bestehend

aus Betriebsrechnung und Bilanz tberpruft.

Wir stellen fest, dass

B Betriebsrechnung und Bilanz mit der Buchhaltung tbereinstimmen.

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision

= Die Buchhaltung fur das Jahr 2012 aufgrund der Vorjahresbilanz korrekt ero6ffnet, an die Generalversammiung der SBD Siedlungs. und Baugenossenschat

ordnungsgemdss gefuhrt und richtig abgeschlossen worden ist. Diibendorf (SBD)
= Die Belege nach Stichprobenkontrollen Itickenlos vorhanden sind. Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Betriebsrechnung und
® Die Vermégenslage den gesetzlichen und statutarischen Vorschriften entspricht. Anhang) der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dubendorf (SBD) fiir das am 31.

Dezember 2012 abgeschlossene Geschéftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere

Aufgrund der Revision beantragen wir der GV: Aufgabe darin besteht, diese zu prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir
1. Die Rechnung fiir das Jahr 2012 zu genehmigen. gll.tfamlgisetzhchen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhangigkeit

2. Den verantwortlichen Genossenschaftsorganen Décharge zu erteilen.
Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizerischen Standard zur
eingeschrankten Revision. Danach ist diese Revision so zu planen und
Diibendorf. im Februar 2013 durchzufilhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt
! werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptséchlich Befragungen und
analytische  Prifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene
Detailprifung der beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen.
Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen
Die Rechnun gsrevisoren: Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur
Aufdeckung deliktischer Handlungen oder andere Gesetzesverstsse nicht

. /75 Bestandteil dieser Revision.
/ v ""a""“"i/ —— Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir

Markus Hoffmann Marc Weidmann Patrik Naf schliessen miissten, dass die Jahresrechnung nicht Gesetz und Statuten
/ entsprechen.

Zurich, 14. Februar 2013

NOVISA

Steuerberatung GmbH, Zirich
/

/ M -
%reas Kuhn =

Lic. oec. HSG, lic. iur.
Leitender Revisor

e

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)
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Siedlungs- und
Baugenossenschaft
Dibendorf (SBD)

Das Menu

 SMerece:

Kleiner gemischter Salat mit Kernen & CroGtons
an Hausdressing

Schweinsbraten aus dem Ofen an Krauterjus
Kartoffelstock und buntes Marktgemiise

Zitronen & Aprikosensorbet auf Fruchtsalat

@%-

Zucchetti-Piccata auf Tomatensauce serviert mit Risotto

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

JJAHRES BTEIRICHT 2 0 1 2

ANMELDUNG

zur Generalversammlung 2013

® RESTAURANT SONNENTAL, FREITAG, 22. MARZ 2013, 19.30 UHR

Im Anschluss an die Generalversammlung wird ein Nachtessen von der Sied-
lungs- und Baugenossenschaft offeriert (ohne Getranke). Aus organisatorischen
Grtinden sind wir daher auf lhre schriftliche Anmeldung angewiesen.

Ich/wir nehme/n an der Generalversammlung vom Freitag, 22. Marz 2013 teil:
mit Nachtessen

ohne Nachtessen
Vegi-Menu

Name/Vorname

Begleitperson

Siedlung

Datum / Unterschrift

Anmeldung bis spatestens am 18. Marz 2013 an:
Yvonne Buieler, Hermikonstr. 31, 8600 Dubendorf, yvbueeler@bluewin.ch
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