Siedlungs- und
Baugenossenschaft
Dibendorf (SBD)

76. Bericht und Rechnung 2021

Einladung zur Generalversammlung
vom Freitag, 24. Juni 2022 um 19.30 Uhr
Restaurant «<Sonnental», Dibendorf



Traktandenliste

Administratives

a) Begriissung
b) Appell
c) Genehmigung der Traktandenliste

Traktanden

1. Wahl der Stimmenzahler
2. Protokoll GV 2021

3. Jahresbericht

4. Jahresrechnung
4.1 Bericht des Kassiers
4.2 Bericht und Antrdge der Revision
4.3 Abnahme der Jahresrechnung

5. Wahlen
a) des Prasidenten
b) der Gibrigen Vorstandsmitglieder
c) der Revisionsstelle

6. Antrage
a) des Vorstandes
b) der Mitglieder

7. Verschiedenes

Anschliessend an die Generalversammlung
wird ein Nachtessen offeriert. Getranke ge-
hen ebenfalls zu Lasten der SBD. Meni siehe
Rickseite des Anmeldetalons.
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PROTOKOLL GV 2021

PROTOKOLL DER 75. ORDENTLICHEN GENERALVERSAMMLUNG
DER SIEDLUNGS- UND BAUGENOSSENSCHAFT DUBENDORF

(SBD)

Vom Dienstag, den 15. Juni 2021, 11 Uhr in den Geschaftsraumlichkeiten der Genossenschaft

an der Griizenstrasse 19, 8600 Diibendorf.

Vorsitz: René Leonhard, Prasident

Protokoll:  Nadja Amstad

Anwesende:

Aufgrund der Anordnung des Vorstandes fin-
det die Generalversammlung in Anwendung
der COVID 19 Verordnung 3 ohne Genossen-
schafter und Genossenschafterinnen statt.

Der Vorstand ist vertreten durch:

René Leonhard, Prasident und Nadja Amstad,
Administration/Buchhaltung. Weiter anwe-
send ist Rechtsanwalt Ruedi Schoch.

Der Prasident begriisst die Anwesenden und
stellt Fest, dass zu den Traktanden 1. (Wahl
der Stimmenzahler), 2. (Protokoll der 74.
ordentlichen Generalversammlung vom 5.
Juni 2020), 4.1. (Bericht des Kassiers), 4.2.
(Bericht und Antrage der Revision), 6.b (An-
trage der Mitglieder) und 7. (Verschiedenes)
keine Abstimmungen durchgefiihrt werden
konnen.

Im Ubrigen wird zu den Abstimmungen fol-
gende Feststellung getroffen:

Versandte Stimmunterlagen: 154
Eingegangene Stimmcouverts: 66
Ungiiltige Stimmzettel: 0

Die vorgenommene Auszdhlung der ein-
gegangenen Stimmzettel ergab folgendes
Resultat:

Traktandum
3. Abnahme des Jahresberichtes:
66 Ja gegeniiber 0 Nein

4.3. Abnahme der Jahresrechnung:
66 Ja gegeniiber 0 Nein

4.4. Entlastung des Vorstandes:
64 Ja gegeniiber 0 Nein

6. a) Abbruch und Neubau der Liegenschaft
Bergstrasse 2 + 4 in den ndchsten zwei Jahren.
Nachtragskredit (ber 2 Millionen Franken:

66 Ja gegeniiber 0 Nein.

Gemadss Art. 17 Ziffer Abs.2 der Statuten
fasst die Generalversammlung ihre Beschlis-
se mit der einfachen Mehrheit der abgege-
benen Stimmen, so weit das Gesetz oder die
Statuten nicht etwas anderes bestimmen.
Damit hat die Generalversammlung samtli-
chen Traktanden einstimmig zugestimmit.
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Der Président bedankt sich bei den Anwesen-
den und schliesst die Generalversammlung.

Ende der Generalversammlung: 11.30 Uhr
Dibendorf, den 15. Juni 2021

René Leonhard, Prasident

M

Nadja Amstad, Administration/Buchhaltung




JAHRESBERICHT DES PRASIDENTEN ZUHANDEN DER 76. GENERALVERSAMM-
LUNG DER SIEDLUNGS- UND BAUGENOSSENSCHAFT DUBENDORF (SBD)

Geschdtzte Genossenschafterinnen und Genossenschafter

ENDLICH! Nachdem wir die letzten beiden Generalversammlungen aus Ihnen bekannten
Grinden in schriftlicher Form durchfiihren mussten, scheint es nun so, dass die 76. Gene-
ralversammlung der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD) ENDLICH wieder
einmal physisch durchgefiihrt werden kann. Eigentlich hatte die diesjahrige GV am 22. April
2022 stattgefunden. Wir haben uns jedoch im Vorstand entschieden, diesen wichtigen An-
lass auf den 24. Juni 2022 zu verschieben. Wir wollten sicher sein, Sie an diesem Abend im
Restaurant Sonnental wieder personlich begriissen zu diirfen.

Wenn ich auf das vergangene Geschafts-
jahr zurlckblicke, fallt es mir schwer, einen
vernlnftigen Jahresbericht zu schreiben.
Abgesehen von ein paar kleineren Proble-
men unter Mieterinnen und Mieter die es zu
schlichten galt, gab es keine nennenswerten
Vorkommnisse, die wichtig wéren, in einem
Geschaftsbericht erwdahnt zu werden. Erlau-
ben Sie mir deshalb, etwas in die Zukunft zu
schauen.

Bergstrasse - der Countdown lauft

In gut 18 Monaten ist es soweit; dann fahren
die ersten Bagger auf und beginnen mit den
Abbrucharbeiten der Bergstrasse 2 + 4. Ent-
stehen wird eine moderne Liegenschaft mit
13 Wohnungen auf hohem Ausbaustandard,
verteilt auf Finf Geschosse. Hinzu kommt —
gezwungenermassen - eine Gewerbeflache
von 600 m2.

Wie im letzten Jahresbericht auf Seite 25
erwahnt, streben wir eine nachhaltige Bau-
weise an mit einem 6kologischen und 6kono-
mischen Fussabdruck. Sdmtliche Wohnungen
sind behindertengerecht. Wenn alles nach
Plan verlduft, werden die Wohnungen im
Frihjahr 2025 bezugsbereit sein. Sobald uns
verlassliche Zahlen zu den Mietzinsen vorlie-

gen, werden wir eine Vermieterdokumenta-
tion erstellen.

In der Griize 1 bis 18 — ein Langzeitprojekt
In meinem Jahresbericht zur 74. Generalver-
sammlung bin ich in einem ldngeren Ab-
schnitt auf die Griizenh&auser 1 bis 18 einge-
gangen. Die Studie, die ich damals unserem
Architekten Marco von Rotz in Auftrag ge-
geben habe und die wir an der GV vom April
2021 hatten prasentieren wollen, mussten
wir voriibergehend auf «Eis» legen. Dieses
Thema erschien mir zu wichtig, als die Plane
im letzten Bericht abzudrucken.

Nun ist es jedoch soweit. An der kommenden
Generalversammlung zeigt Ihnen Marco von
Rotz auf, was auf knapp 9000 m2 gebaut
werden kann. Wie eingangs erwahnt, handelt
es sich um ein Langzeitprojekt mit einem
Zeitfenster von ca. 8 bis 10 Jahren.

Prioritat hat jetzt zuerst einmal die Berg-
strasse. Und dann gilt es, sich zuerst wieder
zu konsolidieren.

Ein Vorstand — umsichtig und mit Weitsicht
Ein gut funktionierender Vorstand hat nicht
nur die Aufgabe, die Geschéafte nach bestem
Wissen und Gewissen zu leiten, die Finanzen
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im Griff zu haben und ein méglichst harmoni-
sches Zusammenleben innerhalb der Genos-
senschaft anzustreben. Daneben gehdren
auch mutige Entscheide, sportliche Projekte
und zielstrebiges Handeln dazu. Klar ware es
einfach und bequem, sich an Ort und Stelle
zu bewegen und der Dinge zu harren, die

da kommen sollten. Dazu bin ich jedoch viel
zu umtriebig. Ich schaue gerne nach vorne
und versuche, innovativ zu sein. Schliesslich
erachte ich es als meine Pflicht, meinem/
unseren Nachfolgern eine gut aufgestellte
Genossenschaft zu ibergeben, auf der man
aufbauen kann.

Neue Grillstellen - Fiir ein gemiitliches Bei-
sammensein

Letztes Jahr haben wir in den Liegenschaf-
ten Rotbuchstrasse, Neuhausstrasse und am
Riedweg Grillstellen mit Tisch und Banken
erstellen lassen. Ziel dieser Aktion ist es zu
versuchen, die Mieterinnen und Mieter der
jeweiligen Liegenschaften naher zusammen
zu bringen. Plotzlich erscheint einem der
eine oder andere Mieter in einem ganz an-
deren und angenehmeren Licht. Erfreut bin
ich vom Riedweg. Wann immer es das Wetter
und die Temperaturen zulassen, wird einge-
heizt. Auch ich hatte das Vergniigen, zusam-
men mit Claudio Gerussi einen gemitlichen

Abend am Tisch zu verbringen. Ubrigens mit
feinstem thaildndischem Essen — flir Europa-
er zubereitet notabene.

Unterstiitzen Sie uns in unseren Bemihun-
gen nach einem harmonischen Genossen-
schaftsdasein. Wir unterstiitzen Sie in Ihren
Winschen.

Todesfille

Leider verliessen uns im letzten Jahr Bruno
Rutz (ehemaliges Vorstandsmitglied), Emilia
Foscaldi, Rotbuchstrasse 4b und in diesem
Jahr Annemarie Kohli, Rotbuchstrasse 8b
und Rosmarie Schilling, Riedweg 9. Den Hin-
terbliebenen sprechen wir unser herzliches
Beileid aus.

Abschliessend gilt mein herzliches Danke-
schon einmal mehr Ihnen, liebe Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter, fir lhr
Vertrauen in uns und unserer Arbeit. Ebenso
ein Dankeschdn an mein hervorragendes
Vorstandsteam und allen Koloniewarten und
dem FB-Service-Team.

Ich bin (iberzeugt, dass wir gemeinsam noch
viel in der Genossenschaft bewegen werden.

René Leonhard

SBD - Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf



JAHRESERICHT DES VIZEPRASIDENTEN

«Die nachste Krise kommt bestimmt.»

Diese alte Weisheit zeigt, wie wichtig es ist, sich auf eine ungewisse Zukunft vorzuberei-
ten. In der nationalen Risikoanalyse , Katastrophen und Notlagen Schweiz" (Bundesamt
Fiir Bevolkerungsschutz BABS, November 2020) werden die Geféhrdungen Strommangel-
lage, Pandemie und Ausfall Mobilfunk als grosste Risiken angefiihrt.

Alle drei Gefdhrdungen bergen hohes Scha-
denpotenzial bei gleichzeitig relativ hoher
Eintrittswahrscheinlichkeit. Sollte der Strom
einmal knapp werden, ist die Schweiz auf die
Unterstiitzung aller Stromkundinnen und
-kunden angewiesen.

Griinde, die zu einer langandauernden
Strommangellage fiihren kénnen, sind bei-
spielsweise klimatische Bedingungen mit
wenig Niederschlag und demzufolge gerin-
gen Wassermengen in den Stauseen. Denk-
bar sind in Zukunft auch zeitweise begrenzte
Importmaoglichkeiten Fiir Strom - aufgrund
eines Ausfalls wesentlicher Produktionska-
pazitdten im Ausland.

Aus diesen Grinden ist es dusserst wichtig,
dass auch die Siedlungs- und Baugenossen-
schaft Dibendorf (SBD) vorausschauend
Uberlegungen anstellt, wie wir mit einer
ldnger andauernden Strommangellage mit
unseren Kolonien umgehen wiirden — und
welche Massnahmen wir vorsorglich treffen
kénnen. Ein sorgfaltig vorbereiteter Notfall-
planistin einer solchen Krisensituation von
entscheidender Bedeutung.

Als Vorbereitung auf das mogliche Eintreten
einer Strommangellage werden wir im Vor-
stand der SBD verschiedene Optionen fir
Stromeinsparungen entwickeln und beurtei-
len.

Dabei sollen die folgenden, zentralen Fragen
beantwortet werden:

Welche Optionen gibt es, um den Strom-
verbrauch zu verringern?

Was kann reduziert betrieben oder tempo-
rar eingestellt werden?

Wie gross sind die Sparméglichkeiten Fiir
diese Optionen?

Welche Vorbereitungen braucht es, um
die verschiedenen Optionen umsetzen zu
konnen?

Mit diesem Vorgehen treffen wir fir den Fall
einer Strommangellage selbststdandig Vor-
kehrungen, dies als Teil des Risikomanage-
ments bei der Siedlungs- und Baugenossen-
schaft Dibendorf (SBD)

Jirg Schweizer

SBD - Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf
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JAHRESBERICHT DES KASSIER

Gute Zeiten, schlechte Zeiten

Liebe Genossenschafterinnen
Liebe Genossenschafter

Wir haben wirklich schon bessere Zeiten erlebt. Zuerst mussten wir alle, ja die gesamte
Menschheit erfahren, dass die Gesundheit keine Selbstverstindlichkeit ist und sich von
einem auf den anderen Tag alles dndern kann. Zwei Jahre lang wurde unser Leben durch-
einandergebracht. Angst, Unsicherheit und Einsamkeit beherrschte plotzlich unser Leben.
Gross war die Erleichterung, als viele Massnahmen schrittweise wieder aufgehoben wur-
den und ein Leben wie vor Corona endlich wieder moglich wurde.

Generalversammlungen, Familientreffen,
Gross- und Kulturveranstaltungen, unter die
Leute gehen sind endlich wieder méglich. Da-
nach haben wir uns alle gesehnt und dach-
ten, nun kommen wieder die guten Zeiten.

Doch leider kam es wieder anders. Ein einzi-
ger Mensch hat es geschafft, dass wiederum
fast die gesamte Menschheit die Auswirkun-
gen seines Handelns zu spiren bekommt.
Ein unertragliches Leid fir ein ganzes Land,
enorm hohere Preise in der ganzen Welt (vor
allem Lebensmittel und Energie), und grosse
Unsicherheiten und Angste, was die Zukunft
betrifft.

Und was hat das fiir Auswirkungen auf uns
als Genossenschaft und Sie als Genossen-
schafter und Genossenschafterin?

Die Hypothekarzinsen fiir eine 10-jdhrige
Fixhypothek haben sich innert kiirzester Zeit
verdoppelt, aber da wir langfristige Vertrage
abgeschlossen haben, wird sich bei den Zins-
aufwandkosten in den nachsten 10 Jahren
nicht viel andern.

Somit sind auch unsere Mieten fiir die Zu-
kunft stabil. Sogar die Finanzierung des Neu-
baus an der Bergstrasse ist bereits mit den
tiefen Konditionen gesichert.

Die Energiepreise sind ebenso in die Hohe
geschnellt und das hat grosse Auswirkungen
auf Ihre Heiz- und Nebenkostenabrechnung.
Niemand weiss, wie lange oder wie hoch die
Energiepreise noch steigen werden und lei-
der missen wir mit der ndchsten Abrechnung
mit teils hohen Nachzahlungen rechnen.

Sie haben nun die Moglichkeit, aktiv gegen
eine hohe Nachzahlung zu handeln:

Reduzieren Sie die Raumtemperatur. Denn
2 Grad weniger Raumtemperatur bedeutet
12 % weniger Energieaufwand.

Fenster Stossliiften statt Dauerkippen (re-
gelmadssig fir ein paar Minuten, mit Querlif-
tung) sowie nachts die Rollldden schliessen.

Weiter haben sie auch die Méglichkeit, Ihre
monatlichen Akonto-Zahlungen zu erhéhen,
um somit eine einmalige hohe Nachzahlung
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zu vermeiden. Sollten Sie das wiinschen,
teilen Sie uns das schriftliche mit, und wir
werden lhnen einen angepassten Dauerauf-
trag-Einzahlungsschein zusenden.

In diesem Sinne, lassen Sie uns auf Gute, si-
chere, friedliche und gesunde Zeiten hoffen.
Und schatzen wir unseren schonen preiswer-
ten Wohnraum unserer Genossenschaft.

Roger Koller

ZUR ERINNERUNG

Ersatzhausschlissel konnen nur Gber Jiirg
Schweizer oder René Leonhard bestellt wer-
den und gehen zu Lasten des Mieters. Wegen
Einschreibekosten werden zusatzlich Fr. 20.00
Unkostenbeitrag erhoben!

Fiir Reparaturen, Defekte, Reklamationen so-
wie allgemeine Fragen beziiglich Hausordnung
usw. wenden Sie sich zwingend zuerst an den
jeweiligen Koloniewart.

Er steht in direktem Kontakt zum Vorstand
und leitet die notigen Schritte ein!
Besten Dank.




JAHRESRECHNUNG 2021

Bilanz per 31. Dezember 2021 2020

Referenz CHF CHF
Flissige Mittel 3'003'077.53 1'997'111.74
Forderungen aus Lieferungen & Leistungen 0.00 0.00
Ubrige kurzfristige Forderungen 0.00 0.00
Aktive Rechnungsabgrenzung 7 722.65 2'706.75
TOTAL UMLAUFVERMOGEN 3'003'800.18 1'999'818.49
Finanzanlagen 8 0.00 0.00
Mobilien 9.00 9.00
Immobilien 20 39'136'352.46 39'036'398.46
TOTAL ANLAGEVERMOGEN 39'136'361.46 39'036'407.46
AKTIVEN 42'140'161.64 41'036'225.95
Verbindlichkeiten aus Lieferungen & Leistungen 18'301.00 23'808.30
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 0.00 0.00
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 2'976.80 52'031.85
Passive Rechnungsabgrenzung 10 234'162.91 243'733.76
TOTAL KURZFRISTIGES FREMDKAPITAL 255'440.71 319'573.91

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

30'110'000.00

30'310'000.00

Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 0.00 0.00
Rickstellungen 11 10'672'334.53 9'526'586.89
TOTAL LANGFRISTIGES FREMDKAPITAL 40'782'334.53 39'836'586.89

TOTAL FREMDKAPITAL

41'037'775.24

40'156'160.80

Genossenschafts-Kapital 563'500.00 570'500.00
Ubrige gesetzliche Kapitalreserven 0.00 0.00
Gesetzliche Gewinnreserve 0.00 0.00
Freiwillige Gewinnreserven 12 538'886.40 309'565.15
TOTAL EIGENKAPITAL 1'102'386.40 880'065.15

PASSIVEN
fpﬁ a4

Der Vizeprésildent der Verwaltung

SBD - Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf

42'140'161.64

41'036'225.95

Der Kassier der Verwaltung
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Erfolgsrechnung 2021 2020
1. Januar - 31. Dezember

Referenz CHF CHF
Nettoerlos aus Vermietung 13 2'777'473.50 2'771'267.95
Ubrige Ertrage 14 76'620.00 77'135.00
GESAMTEINNAHMEN 2'854'093.50 2'848'402.95
Unterhalt, Energie, Gebihren und Abgaben -518'820.58 -631'656.90
Personalaufwand 2.2. -320'267.65 -326'321.00
Ubriger betrieblicher Aufwand 15 -81'909.74 -92'902.15
Abschreibungen 19/20 -1'145'747.64 -1'084'917.20
BETRIEBSERFOLG 787'347.89 712'605.70
Finanzertrag 1.05 2.60
Finanzaufwand -552'616.09 -555'018.82
ORDENTLICHES UNTERNEHMENSERGEBNIS 234'732.85 157'589.48
Betriebsfremder Aufwand & Ertrag 16 82.80 137.31
Ausserodentliche & periodenfremde Erlose 17 -1'500.00 0.00
UNTERNEHMENSERGEBNIS VOR STEUERN 233'315.65 157'726.79
Steuern -3'994.40 -1'135.20
JAHRESGEWINN / JAHRESVERLUST (-) 229'321.25 156'591.59
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Anhang zur Jahresrechnung 2021 2020

CHF CHF

1. FIRMA
Die Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf SBD ist eine gemdass Art. 852 ff OR im Handelsregis-

ter unter der Nummer CHE-102.334.702 eingetragene Genossenschaft.

2.1. VORSTAND

Leonhard René, Prasident der Verwaltung

Schweizer Jirg, Vizeprdsident der Verwaltung

Koller Roger, Mitglied und Kassier

Amstad Nadja, Mitglied

Bleler Yvonne, Mitglied, Aktuarin und Protokollfiihrerin

Kollektivunterschrift zu zweien
Kollektivunterschrift zu zweien
Kollektivunterschrift zu zweien
Kollektivunterschrift zu zweien
Kollektivunterschrift zu zweien

Brutto-Entschadigung 264'846.48 269'327.00
Pauschalspesen 0.00 0.00
2.2. ANZAHL MITARBEITENDE

Hauswartung 8 8
Revisoren und EDV-Berater 4 5
Vorstand 5 5
TOTAL 17 18

3. GRUNDE FUR DEN VORZEITIGEN RUCKTRITT DER REVISIONSSTELLE
n./a.

4. ALLGEMEINE BUCHFUHRUNGS- UND RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSATZE
Die Gesellschaft erstellt ihre Jahresrechnung gemass den einschldgigen Vorschriften des neu-
en Rechnungslegungsgesetzes resp. den Vorschriften des 32. Titels des OR. (Art. 957 ff OR)

5. EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG
Keine

6. EVENTUALVERPFLICHTUNGEN
Keine Blirgschaften

TOTAL 0.00 0.00

SBD - Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf
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Anhang zur Jahresrechnung 2021 2020
CHF CHF
7. AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNG
Noch nicht erhaltene Rechnung Stadt Zirich Strom 0.00 1'261.45
Plattenstrasse
Itris Informatik AG Jahreslizenz Security 722.65 1'445.30
BILANZ 722.65 2'706.75
8. FINANZANLAGEN
Beteiligung an anderen Genossenschaften keine keine
BILANZ 0.00 0.00
9. VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER VORSORGEEINRICHTUNGEN
Vita Sammelstiftung Vorsorgeeinrichtung 0.00 0.00
IN UBRIGE KURZFRISTIGEN VERBINDLICHKEITEN 0.00 0.00
10. PASSIVE RECHNUNGSABGRENZUNG
Rickstellung Fir Genossenschaftsanldsse 10'318.11 10'335.41
Vorauszahlung Mieter Januar Folgejahr 202'307.00 213'277.00
Noch nicht erhaltene Rechnungen Techem Service 3'300.00 3'348.45
Noch nicht erhaltene Rg.Stadt Ziirich Fernwarme Plattenstr. 1'977.50 1'346.80
Noch nicht erhaltene Rg. Stadt Ziirich Wasserversorgung Plattenstr. 850.00 850.00
Noch nicht erhaltene Rechnung Glattwerk Strom Warmepumpe Dez. 2'316.55 0.00
Noch nicht erhaltene Rechnungen Swisscom 623.00 608.40
Offene Arbeiten V-Zug, Rep. Geschirrspihler 0.00 52.05
Offene Arbeiten Bruno Meyer Heizungen AG, Rep. Heizkorper 0.00 205.70
Offene Arbeiten Von Rotz AG, Entstopfung Lavabo 0.00 507.95
Offene Arbeiten Von Rotz AG, Rep. Kiichensiphon 0.00 381.85
Offene Arbeiten Bochicchio Storrenbau AG, Rep. Storren 0.00 526.60
Offene Arbeiten Langbauer AG, Rep. Beleuchtung 332.85 0.00
MOR Informatik, Support Umstellung QR-Rechnung 920.85 0.00
Offene Arbeiten SIPA Verteilanlagen AG, neue Waschkarte 35.55 0.00
Voreinzahlung Eintrittsgebihr 0.00 150.00
Voreinzahlung Anteilsschein 0.00 2'500.00
SVA, AHV Schlussrechnung 3'143.00 4'109.00
Zirich Versicherungen, UVG Schlussrechnung 30.40 95.70
Novisa Revision 5'708.10 5'438.85
Steuern Berichtsjahr 2'300.00 0.00
BILANZ 234'162.91 243'733.76
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Anhang zur Jahresrechnung 2021 2020
CHF CHF
11. RUCKSTELLUNGEN
Amortisationsfonds, 2% vom Restwert ohne Landwert 6'093'893.35 5'495'715.65
Erneuerungsfonds, 1% vom GVZ-Wert 2'414'282.28 1'960'767.34
Heimfall-Fonds 2'103'218.00 2'009'163.00
Rickstellung Erbschaftssteuer 60'940.90 60'940.90
BILANZ 10'672'334.53 9'526'586.89
12. FREIE GEWINNRESERVE
Gewinnreserve nach Umbuchung Vorjahresergebnis 309'565.15 152'973.56
Jahresergebnis 229'321.25 156'591.59
Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve 0.00 0.00
BILANZ 538'886.40 309'565.15
13. MIETEINNAHMEN
Vermietung Wohnungen 2'568'473.50 2'564'308.50
Vermietung Garagen 171'440.00 170'535.00
Vermietung Parkpladtze 17'730.00 17'475.00
Vermietung Bastel- & Fitnessrdume 19'630.00 19'630.00
Debitorenverluste 0.00 -680.55
ERFOLGSRECHNUNG 2'777'273.50 2'771'267.95
14. UBRIGE ERTRAGE
Eintrittsgebiihren 600.00 1'200.00
Ausbuchung Heizkostenakonti 0.00 0.00
Kehrtour / Nebenkostenpauschalen 60'360.00 60'315.00
Heiz- & Nebenkostenpauschalen 13'920.00 13'895.00
Tiefkihlstrom 660.00 660.00
Antennengebiihr pauschal 720.00 710.00
Waschkiichenstrom pauschal 360.00 355.00
Diverses 0.00 0.00
ERFOLGSRECHNUNG 76'620.00 77'135.00

SBD - Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf
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Anhang zur Jahresrechnung 2021 2020
Referenz CHF CHF
15. UBRIGER BETRIEBLICHER AUFWAND
Mietaufwand Biiro Verwaltung 4'197.15 4'405.85
Gebaudeversicherung 31'368.65 31'368.65
Sachversicherung 10'195.50 10'195.50
Bliromaterial 467.67 2'439.28
Drucksachen / Jahresbericht 8'351.37 8'059.20
Telefon 3'522.85 2'893.50
Porti 355.40 110.00
Beitrage 3'677.35 2'469.35
Unterhalt IT / Biromaschinen 7'848.03 12'585.45
Ubriger Verwaltungsaufwand 665.47 453.57
Sitzungen Koloniewarte 60.60 49.10
Sitzungen Vorstand 1'888.05 3'278.85
Rechtsberatung 3'334.30 9'155.00
Revisionsstelle 5'977.35 5'438.85
Generalversammlung 0.00 0.00
ERFOLGSRECHNUNG 81'909.74 92'902.15
16. BETRIEBSFREMDER AUFWAND & ERTRAG
CO2 Riickvergiitung -82.80 -137.31
Verzugszinsen Erbschaftssteuer 0.00 0.00
ERFOLGSRECHNUNG -82.80 -137.31
17. AUSSERORDENTLICHE & PERIODENFREMDE ERLOSE
Rickstellung Genossenschaftsanldsse 1'500.00 0.00
ERFOLGSRECHNUNG 1'500.00 0.00
18. AUFLOSUNG STILLER RESERVEN
Willklrliche Nettoauflosung Amortisationsfonds 11
Willklrliche Nettoauflosung Erneuerungsfonds 11
Willkirliche Nettoaufléosung Heimfall-Fonds 11
POSITIVER NETTOEINFLUSS AUF ERFOLG 0.00 0.00
19. ABSCHREIBUNGEN
Abschreibungen Einrichtungen & Mobilien 0.00 552.90
Zuweisung Amortisationsfonds 598'177.70 536'794.36
Zuweisung Erneuerungsfonds 453'514.94 453'514.94
Zuweisung Heimfallfonds 94'055.00 94'055.00

ERFOLGSRECHNUNG

1'145'747.64

1'084'917.20

76. Jahresbericht und Rechnung 2021
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IMMOBILIENSPIEGEL

20.2. Anhang: Immobilien-Spiegel SBD 2021

Sonderabschreibung Bergstrasse 2+4

Im Jahr 2020 hat der Vorstand entschieden die Liegenschaft bis im Jahr 2023 durch Abriss und
Neubau zu ersetzen. Der Rest-Buchwert (abziiglich Amortisationsfonds und Erneuerungsfonds)
von Fr. 525140 wird somit linear auf 3 Jahre abgeschrieben (2021-2023).

Baurechtsvertrige

Kat.-Nr. 13583 (alt 6829 und 8752, neu 9153 (Gr.Bl 1804))
Riedweg 7-11 und Rotbuchstrasse 4-10 / Total 9'470 m2

Dauer des Baurechts vom 31. Juli 1961 bis 31. Dezember 2020 (alt)
Baurecht am 11. Dezember 2014 verldangert um 20 Jahre bis 31. Dezember 2040
mit Option auf Verlangerung um 20 Jahre.

Baurechtszins Fr. 18.50 per m2 / Fr. 500.00 per m2 ab 1.10.2014 /
Fr. 700.00 pr m2 ab 1.10.2015 /900.00 m2 ab 1.10.2016

Heimfallentschadigung bei Ablauf

Mittelwert aus Anlagekosten inkl. Wertvermehrende Verbesserungen und dem dannzumaligen
Bauwert (unter Berlicksichtigung der Altersentwertung).

Geschatzter Heimfall: Fr. 3'796200
Anlagewert: Fr. 7'592'400
Heimfallfonds per 31.12.2021: Fr. 2103218
Restheimfallfonds zu bilden: Fr. 1692982 fir 18 Jahre

P
v

/ el . b
{

Der Vizeprasident der Verwaltung Der Kassier der Verwaltung

76. Jahresbericht und Rechnung 2021

BERICHT DER INTERNEN REVISION

NOVISAII = OV R

NOVISA
MOWISA Y

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrinkten Revision an die Generalversammlung der
Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf (SBD)

Als Revisionsstelle haben wir die Jabresrechnung (Bilanz, Betriebsrechnung und Anhang) der
Siedlungs- und Baugenossenschaft Diubendorf (SBD) fir das am 31, Derember 2021
abgeschlossene Geschiftsjahr peprift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wihrend unsere Aufgabe darin
besteht, diese zu prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen
Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhingigkeit erfillen,

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizerischen Standard 2ur eingeschrinkten Revision.
Danach ist diese Revision so tu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in
der Jahresrechnung erkannt werden. Eine eingeschrinkte Revision umfasst hauptsiichlich
Befragungen und analytische

Prifungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene Detailprifung der beim gepriften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Abliufe
und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur

Aufdeckung deliktischer Handlungen oder andere Gesetzresverstsse nicht Bestandteil dieser
Revision,

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
mussten, dass die Jahresrechnung nicht Gesetz und Statuten entsprechen

Zirich, 18. Februar 2022

NOWVISA
Wirtschaftsprifung &G, Zarich
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An die Generalversammlung der Siedlungs- und
Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Aufgrund der Statuten (Art. 24) und in Absprache mit der externen Revisionsstelle haben wir
fir das Geschaftsjahr 2021 eine stichprobenweise Priifung der in der Buchhaltung erfassten

Belege (Belegpriifung) vorgenommen.

Wir stellen fest, dass

1. die aus der Buchhaltung ausgewahlten verbuchten Aufwéande belegt sind (zwingend
werden bei Zahlungen >20'000 die Belege gepriift);

die Belege an die Genossenschaft adressiert sind: Rechnungsadresse & Lieferadresse;
die Belege von den jeweiligen Sachbearbeitern visiert wurden;

die Lieferungen & Leistungen der an die Genossenschaft gestellten Rechnungen zeitlich

und sachlich abgegrenzt und somit der richtigen Periode zugeordnet sind;

5. anhand kritischen Durchsicht der Geldtransaktionen wir kein ungerechtfertigter
Geldtransfer erkennen konnten;

die Rechnungsbetrage kalkulatorisch plausibel sind;
gewadhrte Skontoabziige bei den Zahlungsvalutierungen bericksichtigt werden;
die Betrdage der Rechnungen mit dem Zahlungsbordereau lbereinstimmen;

v o N o

die Zahlung an den Begiinstigten geht, der belegt ist (gleiche Koordinaten wie auf der
Rechnung);

10. die gepriiften Aufwande den entsprechenden Kostenarten der Erfolgsrechnung
belastet werden.

Aufgrund unserer Priifungen haben wir betreffend Ausfiihrung der Beschlisse der letzten

Generalversammlung und der obigen Belegpriifung keine Beanstandungen und beantragen der

Generalversammlung Folgendes:
* Die Rechnung fiir das Geschaftsjahr 2021 zu genehmigen;
« Dem Vorstand Décharge zu erteilen.

Dubendorf, 18. Februar 2022

Die Rechnungsrevisoren

' r—
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Marc Weidmann Patrik Naf Roger Rogenmoser

76. Jahresbericht und Rechnung 2021

Apéro

Rosé «Pinot Noir» | 7.5 dl
Mineral mit und ohne Kohlensaure
Orangensaft

*k*k

Chips & Nussli

Meniu

Gemischter Salat mit CroGtons an Hausdressing

*k*%

Schweinskrustenbraten an Bierjus mit
Kartoffelgratin und Saisongemiise

*k*k

Vegi- Menii

Weissweinrisotto mit Morcheln, Pfifferlingen und Spargeln

*k%

Zweifarbiges Schokoladenmousse

*k%

Weine zur Auswahl

Féchy AOC «Selection Zweifel» | 7.5 dl
Pino Grigio | 7.5 dl

*kh*k

Primitivo | 7.5 dl
Rioja Crianza DOCA | 7.5 dl

SBD - Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf



Rotbuchstrasse

UBERSICHT KOLONIEN

VORSTAND DER SIEDLUNGS- UND BAUGENOSSENSCHAFT KOLONIEWARTE
DUBENDORF (SBD) DUBENDORF

In der Griize 1 bis 18 und
Griizenstrasse 11 bis 19

Hanspeter Wirth, Tel. 079 290 11 05
hw@sbd-duebendorf.ch

Bergstrasse 2 und 4

ﬂ Branko Sola, Tel. 044 820 35 09
oder 079 244 52 22
bs@sbd-duebendorf.ch

PRASIDENT VIZEPRASIDE

René Leonhard Jirg Schweizer Rotbuchstrasse 4a bis 8b, 10

und Riedweg 7, 9 und 11
Claudio Gerussi, Tel. 079 834 77 24
cg@sbd-duebendorf.ch

Hermikonstrasse 29a, 29b und 31
Charles Zurbach, Tel. 079 400 92 48
cz@sbd-duebendorf.ch

Neuhausstrasse 7
Hanspeter Wirth, Tel. 079 290 11 05
hw@sbd-duebendorf.ch

KASSIER PROTOKOLLFUHRERIN / SEKRETARIN
Roger Koller Yvonne Bleler-Baumgartner

ZURICH

%
&
>
% KOLONIEWARTE
o .
5 ZURICH
o £ iP——
ADMINISTRATION / BUCHHALTUNG Hogy; Plattenstrasse 74
Nadja Amstad nge’Stra Roland Baumgartner, Tel. 044 260 65 25
Sse rb@sbd-duebendorf.ch

76. Jahresbericht und Rechnung 2021




www.sbd-duebendorf.ch



