Siedlungs- und
Baugenossenschaft
Diibendorf (SBD)

68. Bericht und Rechnung 2013

Einladung zur ordentlichen Generalversammlung

vom Freitag, 21. Madrz 2014
19.30 Uhr im Restaurant Sonnental in Diibendorf
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Traktandenliste

ADMINISTRATIVES
a) Begriissung
b) Appell
¢) Genehmigung der Traktandenliste

TRAKTANDEN

1.Wabhl der Stimmenzahler

2. Protokoll GV 2013

3. Jahresbericht

4. Jahresrechnung
4.1 Bericht des Kassiers
4.2 Bericht und Antrége der Kontrollstelle
4.3 Abnahme der Jahresrechnung

5. Wahlen
a) des Prasidenten
b) der tibrigen Vorstandsmitglieder
c) der Kontrollstelle

6. Antrage
a) des Vorstandes (siehe Beilage)

b) der Mitglieder

7. Verschiedenes

Anschliessend an die Generalversammlung wird ein Nachtessen offeriert.

Getrdnke sind nicht inbegriffen! Menu siehe Seite 30.



Protokoll der 67. Generalversammlung vom 22. Marz 2013

Ort: Restaurant «Sonnental», Diibendorf, 19.30 Uhr. ADMINISTRATIVES
a) Begriissung
TRAKTANDENLISTE Der Prasident René Leonhard begriisst die anwesenden Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter zur 67. ordentlichen Generalversammlung der Siedlungs- und Baugenossenschaft
ADMINISTRATIVES Diibendorf (SBD), sowie die Revisoren, Patrik Naf, Marc Weidmann und Markus Hoffmann sowie
a) Begriissung Andreas M. Kuhn von der Firma NOVISA, Wirtschaftsprifung AG, Zurich. Im Weiteren werden
b) Appell Christian Seeger und Robert Schmid vom Architekturbiiro Seeger begrisst. Stadtrat Kurt Spill-
¢) Genehmigung der Traktandenliste mann, Delegierter der Stadt Diibendorf hat sich entschuldigt. Der Prasident erkundigt sich, wer
von den anwesenden Mitgliedern den Jahresbericht nicht bei sich hat.
TRAKTANDEN
1. WAHL DER STIMMENZAHLER Stimmberechtigt sind alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter.
2. PROTOKOLL GV 2012 Pro Familie ist nur eine Person stimmberechtigt. Eine Stellvertretung ist nur durch ein
3. JAHRESBERICHT volljdhriges Familienmitglied gestattet.
4. JAHRESRECHNUNG Antrdge konnten gemdss Statuten bis am 31. Dezember 2012 an den Présidenten schriftlich
4.1 Berichte des Kassiers eingereicht werden.

4.2 Bericht und Antrage der Kontrollstelle

4.3 Abnahme der Jahresrechnung b) Appell
Der Prasident vergewissert sich, ob sich alle Anwesenden in die Prasenzliste eingetragen haben.
5. ANTRAGE Es sind 88 Genossenschafterinnen und Genossenschafter anwesend, davon 55 Stimmberechtigte.
a) des Vorstandes (siehe Seite 19) Das einfache Mehr betragt somit 28.

b) der Mitglieder
Bei Stimmengleichheit hat der Préasident Stichentscheid.
6. VERSCHIEDENES
c) Genehmigung der Traktandenliste
Anschliessend an die Generalversammlung wird ein Nachtessen offeriert. Die Traktandenliste wird einstimmig genehmigt.

Getranke sind nicht inbegriffen! Menii Seite 30

TRAKTANDEN
1. Wahl der Stimmenzahler
Als Stimmenzéahler werden vorgeschlagen und gewahlt:

Branko Sola, Bergstrasse und Angela Schweizer, Hermikonstrasse.
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2. PROTOKOLL DER 66. GENERALVERSAMMLUNG 2012
Das Protokoll der 66. Generalversammlung vom 23. Marz 2012 wird vom Présidenten verdankt

und von der Versammlung einstimmig angenommen.

3. JAHRESBERICHT
Der Jahresbericht wird durch den Vizeprasidenten Jirg Schweizer verdankt und

unter Applaus einstimmig angenommen.

4. JAHRESRECHNUNG
4.1 Berichte des Kassiers
Die Jahresrechnung wurde allen Mitgliedern als Teil der Einladung zugestellt.

Kassier Roger Koller erldutert und préasentiert detailliert die Jahresrechnung 2012.

Der Bargeldbestand ist mit 1'950'000.- nach wie vor hoch, der Mietzinsertrag erreichte im Jahr
2012 erneut 2'470'000.-. Die Reservefonds- Erneuerungsfond / Amortisationsfond stiegen von
5'380'000.- auf 6'200'000.-. Herr Kuhn von der Firma NOVISA Wirtschaftspriifung AG steht fir
Fragen zur Jahresrechnung zur Verfligung. Der Prdsident René Leonhard bedankt sich bei Roger

Koller und bei Herrn Kuhn herzlich fiir die detaillierten Ausfiihrungen!

4. 2 Bericht und Antrdge der Kontrollstelle
Die Jahresrechnung 2012 wurde von der Kontrollstelle im Februar 2013 gepriift.
Aufgrund der Revision beantragt die Kontrollstelle der Generalversammlung die Rechnung zu ge-
nehmigen und dem Kassier Décharge zu erteilen. Die Betriebsrechnung fir das Jahr 2012 wurde
korrekt und ordnungsgemaéss geftihrt! Der Prasident bedankt sich bei der Revisionsstelle fir die

Erklarungen und die Stellungnahme des Kontrollberichts.

4.3 Abnahme der Jahresrechnung
Die Jahresrechnung wird einstimmig angenommen. René Leonhard dankt der Revisionsstelle und
Roger Koller fur ihre Arbeit. Ebenso bedankt sich der Prasident ganz herzlich bei Nadja Amstad
fur ihre stets sehr gute Arbeit im Vorstand der SBD und fiir die Buchhaltungstéatigkeiten im Biiro

ihres Bruders Roger Koller!
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a) des Vorstandes

5. ANTRAGE

Antrag des Vorstandes zu Handen der 67. Generalversammlung der Siedlungs- und Baugenossen-
schaft Duibendorf (SBD) vom 22. Marz 2013:

Wahl der neuen Revisionsstelle NOVISA Wirtschaftspriifung AG, infolge Namensénderung der
aktuellen Revisionsstelle (ehem. Kuhn & Sporri Treuhand GmbH). Es wird nach wie vor Herr
Andreas M. Kuhn sein, welcher unsere Jahresrechnung revidieren wird. Der Antrag resp. die Wahl
der neuen Revisionsstelle NOVISA Wirtschaftspriifung AG wird einstimmig angenommen.

b) der Mitglieder
Es liegen keine Antrdge vor.

6. VERSCHIEDENES

Der Prasident informiert die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter tiber die,
mit unserem Rechtsanwalt Ruedi Schoch in Arbeit stehenden neuen Statuten, welche auf die Ge-
neralversammlung 2014 prasentiert werden. Die nachste Generalversammlung findet am Freitag,
21. Médrz 2014 statt. René Leonhard bittet alle Anwesenden im Saal, die Anmeldefrist bei der
Einladung zur GV jeweils zu beachten, da sowohl die Men('s als auch die Platzanzahl rechtzeitig
gebucht werden mussen!

Ebenso bittet er alle Mieterinnen und Mieter um mehr gegenseitige Riicksichtnahme und Hilfs-
bereitschaft. Jeder Mieter sollte zum Beispiel im Winter auch mal in der Lage sein zu salzen, ohne
sofort ein Telefonat an den Koloniewart oder an Jirg Schweizer zu tétigen!

Abschliessend bedankt sich René Leonhard bei allen Genossenschafterinnen und Genossenschaf-
ter fur ihre Anwesenheit und das rege Interesse und wiinscht allen einen schénen Abend und
einen guten Appetit. René Leonhard schliesst die 67. Generalversammlung um 20.30 Uhr.

Dubendorf, 23. Mérz 2013 /
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Jahresbericht des Prasidenten zu Handen der
68. Generalversammlung der Siedlungs- und

Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

GESCHATZTE GENOSSENSCHAFTERINNEN, GESCHATZTE GENOSSENSCHAFTER
Bereits verfasse ich meinen 11. Jahresbericht! In diesen Jahren hat sich in der SBD einiges getan.
Insgesamt haben wir wahrend dieser Zeit rund 14,6 Millionen in Sanierungen und Neubaupro-
jekte investiert. Trotz dieser ansehnlichen Summe ist noch immer gentigend Geld vorhanden, um
weitere Projekte in Angriff zu nehmen und die Liegenschaften weiterhin in Schuss zu halten. Da-
bei kommen auch unsere Mieterinnen und Mieter nicht zu kurz. Wenn immer méglich und sofern
es uns sinnvoll erscheint, versuchen wir Wiinsche zu realisieren. Ich glaube sagen zu durfen, dass
es wohl kaum eine andere Genossenschaft gibt, die derart grosszligig ist. Seien es Reparaturen
oder Verbesserungen in den Wohnungen, die wir auf unsere Kosten tbernehmen oder gewiinsch-
te Maler- oder Bodenbelagsarbeiten kommentarlos in Auftrag geben. Aber auch die Sicherheit
der Kinder in unseren Liegenschaften ist uns ein grosses Anliegen. Jiingstes Beispiel sind die neuen
Fallschutzmatten beim Kinderspielplatz respektive unter der Schaukel bei den Griizen-Einfamilien-

hauser.

All diese Investitionen waren ohne lhre Mietzinszahlungen nicht méglich. Umso mehr freut es
mich, lhnen mitzuteilen, dass
m  die SBD finanziell sehr gut aufgestellt ist

die Kolonien gut und nachhaltig unterhalten sind

langfristige strategische Grundlagenentscheide vorliegen

das tagliche, operative Geschéft reibungslos funktioniert

die Genossenschafterinnen und Genossenschafter sich in unseren Siedlungen wohlfihlen.

Allen, die dabei mithelfen, konstruktiv und tatkraftig am Gemeinwohl mit zubauen, danke ich an

dieser Stelle herzlich.

GRUZENSTRASSE 11 BIS 19

Sanierung von Kiiche, Bad, Wasserleitungen, Fenster, Sonnenstoren usw.

Dass in den nichsten Jahren Sanierungsarbeiten an der Uberbauung Griizenstrasse 11 bis 19 an-
stehen wiirden, war absehbar. Nichts hdlt ewig und nach knapp 30 Jahren ist es durchaus legitim,
in Neuerungen zu investieren. Dass es jedoch schon dieses Jahr soweit sein wird, ist den maroden

Wasserleitungen zuzuschreiben. Lesen Sie dazu den begriindeten Kreditantrag auf den Seiten 18

und 19 sowie die Aussagen meines Vizeprasidenten auf Seite 16.

68. Bericht und

DAS PROJEKT «BERGSTRASSE» KANN STARTEN

An der Generalversammlung vom 23. Mdrz 2012 haben die Stimmberechtigten einstimmig dem
Kreditantrag tiber 7 Millionen Franken zugestimmt. Mittlerweile wurde das Baugesuch im «Glat-
taler» publiziert. Einsprachen gab es keine. Der Weg zu einer «neuen» Siedlung ist somit geebnet.
An der kommenden GV vom 21. Marz stellen wir lhnen, zusammen mit dem Architektenteam
Seeger/Schmid, das Projekt ndher vor. Gleichzeitig bieten wir Ihnen die Gelegenheit, sich bei Inte-
resse fur eine der begehrten und modernen Wohnungen zu bewerben. Es ist jedoch Eile geboten.
Denn fiinf Wohnungen sind bereits vorreserviert.

Die Abteilung Planung und Hochbau der Stadt Diibendorf hat uns aufgrund der aktuellen
Planungszone in welcher sich die Parzelle Bergstrasse befindet, dahingehend orientiert, dass mit
einem ldngeren Baubewilligungsverfahren als tiblich zu rechnen und die Baubewilligung nicht vor

Sommer 2014 zu erwarten ist.

ASYLSUCHENDE FINDEN AN DER BERGSTRASSE VORUBERGEHEND EIN
«NEUES ZUHAUSE»

Ein Novum in der Geschichte der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf diirften Vermie-
tungen von frei werdendem Wohnraum an Asylsuchende sein. Dies geschieht in enger Zusam-
menarbeit mit dem Sozialamt der Stadt Dibendorf und der Organisation ORS.

Die ORS ist beauftragt vom Sozialamt der Stadt Diibendorf. Sie ist eine kompetente, politisch und
religios neutrale Organisation, die sich auf die Betreuung und Unterbringung von Asylsuchenden
und Fliichtlingen spezialisiert hat.

Die Mietvertrage sind ausgestellt auf das Sozialamt der Stadt Diibendorf. Betreffend Mietverhélt-
nis, Preis, Dauer etc., im Zusammenhang mit Asylsuchenden ist das Sozialamt der Stadt Diiben-
dorf zustandig und unser Ansprechpartner. Die Mietvertrdge an der Bergstrasse sind befristet bis
am 31. Mérz 2015.




BAURECHT IM UNTERRIED
Das einzige Grundsttick, das nicht der SBD gehort, ist dasjenige, worauf unsere Liegenschaften
Rotbuchstrasse 4a, 4b, 6, 8a, 8b und 10 sowie Riedweg 7, 9 und 11 stehen. Bereits vor tber zehn
Jahren hat sich der Vorstand bemuht, mit der Stadt Dubendorf bezlglich des Baurechtes, das im
Jahre 2020 abléduft, eine einvernehmliche Lésung zu finden. Bis anhin betrug der Baurechtszins ftr
dieses grosse Grundstiick bescheidene Fr. 4'000.-. Zur Zeit laufen Gespréache, den Baurechtszins

auch weiterhin «genossenschaftsfreundlich» und moglichst tief zu halten.

TODESFALLE
Wir bedauern den Hinschied von Siegfried Huppi, wohnhaft gewesen am Riedweg 9 und Willy
Schiipbach, wohnhaft gewesen an der Hermikonstrasse 31. Ihren Hinterbliebenen sprechen wir

unser Beileid aus.

SCHLUSSWORT

Einen geblhrenden Dank gehort wie immer meinen Vorstandskolleginnen und Vorstandskollegen,
unserem bewdhrten Architektenteam Christian Seeger und Robert Schmid, sowie der angeneh-
men Zusammenarbeit mit dem Sozialamt der Stadt Dibendorf.

Ich wiinsche Ihnen, liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter weiterhin viel Freude in
der SBD.

Président, René Leonhard




Jahresbericht des Kassiers

LIEBE GENOSSENSCHAFTERINNEN UND GENOSSENSCHAFTER

Wieder ist ein finanziell hervorragendes Jahr zu Ende gegangen.
Die Mietzinseinnahmen betrugen weiterhin stolze Fr. 2'470'000. Und der Bargeldbestand erreich-
te ein Rekordhoch von Fr. 2'5000'000.00.

Diese positiven Ergebnisse in den vergangenen Jahren sind nicht nur dank der Arbeit des Vorstan-

des, sondern vor allem, dank des nach wie vor historisch tiefen Zinsniveaus, zustande gekommen.

Es wird nun wichtig, die anstehenden Ausgaben (Renovation Griizenstrasse, Abriss und Neubau
Bergstrasse) moglichst langfristig, mittels glinstigen Festhypotheken zu finanzieren. Damit kén-

nen die Mieten fiir den Neubau an der Bergstrasse fir mindestens 10 Jahre garantiert werden.

GENOSSENSCHAFT = GUNSTIGE WOHNUNGEN ?
WIESO SIND DIE SBD-GENOSSENSCHAFTSWOHNUNGEN SO GUNSTIG?

Weil sie eine Genossenschaft ist?

Weil die Genossen schaffen?

Weil die Eidgenossenschaft die Genossenschaft subventioniert?

Weil die Genossenschaft keinen Gewinn macht?

Weil die Genossenschaft viel Reserven bilden konnte?

Weil die Genossenschaft nicht spekuliert?

Weil die Genossenschaft vor 67 Jahren glinstiges Bauland kaufen konnte?

Weil die Genossenschaft vor 52 Jahren von der Stadt ein Land im Baurecht erhielt und das zu

sehr genossenschaftsfreundlichen Fr. 18.50 pro Quadratmeter?

Wohl die Gesamtheit aller Antworten machen unsere Genossenschaft zu einer Genossenschaft mit

sehr glinstigen Wohnungen, welche zum Teil sogar «Eigentumswohnungs-Charakter» aufweisen.

WIESO STEIGEN DIE WOHNUNGSMIETEN AN DER GRUZENSTRASSE NACH
DEM UMBAU UM FR. 150.- PRO MONAT?
Fr. 2'100'000 werden in die Renovation der Kiichen, Bdder und Béden investiert. Nach Berech-

nung wie es der Hauseigentimerverband vornimmt, ware eine Mieterhdhung von Fr. 230.—

68. Bericht

rechtlich moglich. Da wir aber die Renovation teilweise aus Eigenmitteln respektive aus dem
Erneuerungsfonds finanzieren und keinen Gewinn fir die Zukunft einplanen, féllt die Mieterho-

hung mit bescheidenen Fr. 150.— pro Monat eher moderat aus.

WIESO KONNEN DIE WOHNUNGSMIETEN IM UNTERRIED IN DEN NACHSTEN
2 JAHREN UM BIS ZU FR. 250.00 PRO WOHNUNGEN STEIGEN?

Wie im Bericht des Prasidenten erwéhnt, sind wir in Neuverhandlungen in Sachen Baurecht mit
der Stadt Diibendorf. In einem ersten Angebot/Mitteilung wurde uns mitgeteilt, dass der Bau-

rechtszins von aktuell Fr. 18.— pro m2 innert 2 Jahren auf neu Fr. 1'000.—- pro m2 erhoht wird!

Rechnet man das auf den Landpreis von 9'470 m2 hat das gleiche Land eine Wertsteigerung von
Fr. 175'000 auf Fr. 9'470'000 innert 60 Jahren hingelegt. Da das Land im Baurecht ist, wird die
Genossenschaft an dieser Wertsteigerung leider nicht partizipieren. Im Gegenteil, denn die Bau-
rechtszinserhéhung ergeben fiir die Genossenschaft Mehrkosten von Fr. 185’000 p.a.. Das wiirde
heissen pro Wohnung missten wir ca. Fr. 250.00 aufschlagen. Ich bin aber Uiberzeugt, dass die
Stadt Dubendorf uns in den Verhandlungen etwas entgegenkommt und weiterhin den glinstigen
Wohnungsbau respektive die Erhaltung von glinstigem Wohnraum férdern und unterstiitzen

wird.

Fairerweise will ich noch erwédhnen, dass der Aufschlag seitens der Stadt Diibendorf schon viel
friiher hétte angepasst werden kénnen (geméss Baurechtsvertrag alle 10 Jahre). Von dieser Nicht-
erh6hung haben vor allem die Genossenschafter in der vergangenen Zeit in Form von glinstigen
Wohnungsmieten profitiert.

Egal wie die Verhandlungen enden, wir werden um eine méglichst genossenschaftsfreundliche
Erh6hung bei den betroffenen Wohnungen bemiht sein.

In diesem Sinne wiinsche ich Euch, liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter, ein scho-
nes, erfolgreiches und gesundes Jahr 2014.

Roger Koller, Kassier




Jahresbericht von Jiirg Schweizer

WIR MUSSEN UNS IN ZUKUNFT GROSSEN HERAUSFORDERUNGEN STELLEN.

Laufend sind Renovationen und Erneuerungen notwendig. Die Freude Uber ein neues Bad und
Kiche ist gross, hat aber auch ihren Preis. Genossenschafterinnen und Genossenschafter bekom-
men dies in Form einer Mietzinserhéhung zu sptiren. Schon solche Erhéhungen kénnen Bewoh-
nerinnen und Bewohner an den Rand ihrer finanziellen Moglichkeiten bringen. Darum gilt es,
Neubau- und Renovationsprojekte sorgféltig abzuwdgen. Die Siedlungs- und Baugenossenschaft
Diibendorf muss nicht nur Wohnraum fiir soziale Notfélle bieten, sie muss auch fur eine breite

Schicht der Bevolkerung attraktiv bleiben.

Damit aber fir die Zukunft wieder glinstiger Wohnraum geschaffen werden kann, sind einschnei-

dende Schritte und Massnahmen notwendig.

Die Realisierung von Ersatzneubauten mit deutlich héheren Mietzinsen wird unumganglich wer-
den. Angesichts des breiten Bewusstseins in der Gesellschaft des Klimawandels und im Wissen um
die Verknappung der Rohstoffe steht auch in der SBD der 6kologische Gedanke im Vordergrund.
Langerfristig zahlen sich solche Investitionen aus. Spatere Generationen wird es wieder moglich

sein, Wohnungen zu sozial vertraglichen Konditionen zu mieten.

Diese Uberlegungen gilt es nun auch in das Ersatzneubauprojekt «Bergstrasse» einzubringen..

An der GV 2014 werden wir lhnen ein weiteres Projekt zur Abstimmung vorlegen.

Nach der grossziigigen Renovierung der Einfamilienhduser «In der Griize» von knapp 2 Millionen
Franken mochten wir nun die Teilsanierung der Grizenstrasse 11 bis 19 mit lhrer Zustimmung in
Angriff nehmen. Die Hauser sind mittlerweile Gber 25 Jahre alt. In den vergangenen zwei Jahren
hatten wir an der Griizenstrasse nicht weniger als finf Wasserschaden. Nur dank der Tatsache,
dass diese Schaden bis anhin in den Kellergeschossen entstanden sind, fielen keine grésseren
finanziellen und baulichen Schaden an. Da wir nicht zuwarten wollen bis dieser Fall eintreffen

wird, hat sich der Vorstand zu folgenden Sanierungsarbeiten entschlossen:

Erneuerung samtlicher Wasserleitungen

Erneuerung von Kiiche und Bad
Neue, schallisolierte Fenster
Neue Sonnenstoren (Stoff)

Diverse Malerarbeiten

Die Sanierung wird erstmalig durch die Firma Senn&Senn Architekten, Féllanden durchgefiihrt.

Ich empfehle Ihnen diesem Antrag zuzustimmen.

Jurg Schweizer, Vizeprasident




Antrag des Vorstandes

Antrag des Vorstandes der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dilbendorf (SBD) zu Handen der

Generalversammlung vom 21. Méarz 2014

SANIERUNG VON KUCHE, BAD, SAMTLICHER WASSERLEITUNGEN, FENSTER
UND SONNENSTOREN IN DER KOLONIE GRUZENSTRASSE 11-19. KREDITBE-
WILLIGUNG UBER 2,1 MILLIONEN FRANKEN.

Geschatzte Genossenschafterinnen, Geschitzte Genossenschafter

Fakten

Im vergangenen Jahr hatten wir an der Griizenstrasse nicht weniger als flinf Wasserschaden. Nur
dank der Tatsache, dass die Defekte bis jetzt in den Kellergeschossen auftraten, entstanden keine
grosseren finanziellen und baulichen Schaden. Nicht auszudenken was fir Kosten und Umtriebe e WasstHERSz il e RG (fEnsticsse
fur uns und die allenfalls betroffenen Mieterinnen und Mieter entstiinden, wenn eine solche mar-
ode Leitung im Hausinnern durch Lochfrass beschéddigt wird.

Wie sich die Leitungen in dieser Liegenschaft prdsentieren, entnehmen Sie bitte den abgedruckten

Bildern. Sie verdeutlichen einen dringenden Handlungsbedarf!

Der Vorstand hat sich deshalb zu folgenden Sanierungsarbeiten entschlossen. Mietzinserhdhung

B Erneuerung samtlicher Wasserleitungen Der Mietzinsaufschlag von Fr. 150.— ist moderat und wiederspiegelt die Philosophie der Siedlungs-
®  Neue Kiiche und Bad und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD), trotz grossen Investitionen, die Mietzinse moglichst

®  Neue Kunststoff-Fenster tief zu halten.

H  Neue Sonnenstoren

Der Vorstand empfiehlt Annahme des Antrages.
Informationsabend

Am Informationsabend vom 16. Januar 2014 im Rest. «Sonnental» wurden die Mieterinnen und

Mieter der erwdhnten Kolonie ausfiihrlich tiber das Vorhaben orientiert.
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Kolonie Riedweg

Vorstand der Siedlungs- und
Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Prasident
René Leonhard, Hermikonstrasse 29a, 8600 Diibendorf

Vizeprasident
Jurg Schweizer, Hermikonstrasse 29a, 8600 Diibendorf

Kassier
Roger Koller, Bergstasse. 4, 8600 Duibendorf

Protokollfiihrerin / Sekretérin

Yvonne Buieler-Baumgartner, Hermikonstasse. 31, 8600 Dubendorf

Administration / Buchhaltung
Nadja Amstad, Aeschstrasse 153, 8123 Ebmatingen

Delegierter des Stadtrates
Kurt Spillmann, Lindenbuhlstrasse 3, 8600 Diubendorf

Zur Erinnerung

: = . Ersatzhausschlissel konnen nur Gber Jirg Schweizer oder René Leonhard bestellt werden und
hm : gehen zu Lasten des Mieters.

e |

LLL- Mg

Fur Reparaturen, Defekte, Reklamationen sowie allgemeine Fragen beziiglich Hausordnung usw.
L wenden Sie sich zwingend zuerst an den jeweiligen Koloniewart. Er steht in direktem Kontakt zum

Vorstand und leitet die n6tigen Schritte ein!

Besten Dank.

KOLONIEWARTE

In der Griize 1 bis 18 und Griizenstrasse 11 bis 19
Hanspeter Wirth, Tel. 079 290 11 05

Bergstrasse 2 und 4
Branko Sola, Tel. 044 / 820 3509 / 079 / 244 52 22

Rotbuchstrasse 4a bis 8b und 10 und Riedweg 7, 9 und 11
Claudio Gerussi, Tel. 079 834 77 24

Hermikonstrasse 29a, 29b und 31
Charles Zurbach, Tel. 079 / 400 92 48
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Bilanz

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

BILANZ PER 31. DEZEMBER 2013

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Erfolgsrechnung vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

68. Bericht

Bezsichnung Totak % Totale L]
2013 2012
AKTIVEN
Postcheckkonto B72'32446  2.11% 438'973.98  1.41%
Postcheckkonto E-Doposito 1'009'575.50  3.16% 65723110 2.10%
Kto-Korrent ZKB 104'861.00  0.33% 68'438.45  0.22%
Anlagesparkonto ZKB T64'256.20  2.39% 763'683.00 2.44%
Verrech 341447 0.01% 177052 0.01%
Sonstige Guthaben 26'228.25  0.08% 26'951.90  0.09%
Delkredere 0.00 0.00% 4'577.85  -0.01%
Transitorische Aktiven 414740 0.01% 10'938.90  0.04%
TOTAL Heizungskosten Aufwinde 145°200.65  0.45% 137'630.35  0.44%
TOTAL H a Konto 148'615.00  -0.47% 148'674.20  -0.48%
Umlaufvermégen 2'580'392.63  8.08% 1'952'366.15 6.25%
TOTAL Mobilien 8.00 0.00% 8.00 0.00%
TOTAL Landwerte 1'369'700.00  4.29% 1'369'700.00  4.39%
TOTAL Immahbilien 27'984'839.06  B7.63% 27'912'986.16  89.36%
Anlagevermégen 29°'354'547.06 91.92% 29'282'694.16  93.75%
Total Aktiven 31'934'939.69 100.00% | 31'235'060.31 100.00%
PASSIVEN
TOTAL 1. Hypothek 24'050°000.00 75.31% 24'250000.00  77.64%
TOTAL Vorausz. Mietzins. 149'245.30  0.47% 13528500 0.43%
Transitorische Passiven 25'655.50  0.08% 2702230 0.09%
g A 2'666'372.50  8.35% I654'976.50  11.70%
g E g 2'660'687.30  8.33% 7557'868.10  8.19%
Riickstellung Heimfallfonds 1'359'072.00  4.26% 0.00 0.00%
g latente 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Riickstellung Spenden 0.00 0.00% 0.00  0.00%
Riick ] 19'903.21  0.06% 16'163.21  0.05%
Fremdkapital 30'930'935.81 96.86% 30'641'305.11  98.10%
TOTAL Anteilschein-Kapital 51200000  1.60% 521'500.00 1.67%
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag TX265.20  0.23% 68'056.83  0.22%
Erfolg Ifd. Jahr 41974868 1.31% 4'198.37  0.01%
Eigenkapital 1'004'003.88  3.14% '765.20  1.90%
Total Passiven 31'934'939.69  100.00% |/ ﬁss'wu.31 /10000% |
07.02:2014 / 1k ( f/ 6@{“ (LW

Totale % Totale %
2013 2012

ERTRAG

TOTAL Einnahmen Immobilien 2'470°855.00 99.98% 2'473'360.00  99.T6%
Aktivzins-Ertrige 613438 0.21% §'522.30  0.22%
Eintrittsgebihren 15000 0.01% 400.00  0.02%
Debitorenveriuste -4'849.20 -0.20% 0.00  0.00%
Diverse Einnahmen 2210  0.00% 0.00  0.00%
TOTAL ERTRAG 2'471'312.28  100.00% 2'479'272.30  100.00%
Total Hyp-zinsen & Baurechtszinsen -828'285.85 -33s2% -834'614.40  -33.66%
Bruttoerfolg 1/ Nach Hypozinsen 1'643'026.43  66.48% 1'644'657.90  66.34%
Total Unterhalt,- Umgebung,

Betriebskosten, Ents. -452'041.70  -18.29% -452'649.00 -18.26%
Bruttoerfolg 2 / Nach Unterhalt 1'190'984.73  48.19% 1'192'008.90  48.08%
TOTAL Verwaltungsaufwand -236'331.50  -9.56% -249'23513  -10.068%
Betriebserfolg 1 954'653.23  38.63% 942'7T7T3.7TT  38.03%
Finanzergebnis 0.00  0.00% 0.00  0.00%
Betriebserfolg 2 954'653.23  38.63% 942'T73.77T  38.03%
Total Abschreibungen -326'289.65 -13.16% -723'930.70  -29.20%
Total Einlage Erneuerungsfonds -160'688.00 -6.50% -212'466.00 -8.57%
Total Einlage Heimfallfonds -47'600.00 -1.93% 0.00 0.00%
Betriebserfolg 3 421'166.68  17.04% 6'387.07  0.26%
Ausserord./betr.frem. Erfolg 0.00  0.00% 0.00  0.00%
Unternehmenserfolg 1 421'165.68  17.04% 6'387.07  0.26%
Kapital- und Ertragssteuern -1'417.00  -0.06% -2'18&}! -0.09%
|unternehmenserfolg 2 [ 419'748.68  16.98% 4198.37  0.47%

07.02.2014 / rk
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Bericht der Kontrollstelle

SEHR GEEHRTE GENOSSENSCHAFTERINNEN UND GENOSSENSCHAFTER

In Austibung des uns Ubertragenen Mandats haben wir die auf 31. Dezember 2013 abgeschlos-
sene Jahresrechnung der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf, bestehend aus Betriebs-
rechnung und Bilanz tberpruft.

Wir stellen fest, dass

B Betriebsrechnung und Bilanz mit der Buchhaltung Gbereinstimmen.

®  Die Buchhaltung fir das Jahr 2013 aufgrund der Vorjahresbilanz korrekt er6ffnet, ordnungs-
gemadss gefuihrt und richtig abgeschlossen worden ist.
Die Belege nach Stichprobenkontrollen llickenlos vorhanden sind.

= Die Vermogenslage den gesetzlichen und statutarischen Vorschriften entspricht.
Aufgrund der Revision beantragen wir der GV:
1. Die Rechnung fur das Jahr 2013 zu genehmigen.

2. Den verantwortlichen Genossenschaftsorganen Décharge zu erteilen.

Dubendorf, im Februar 2014

Die Rechnungsrevisoren:

///%_\,’———\ Oy%a ﬂ%%/ ? J' ‘_l:&h

Markus Hoffmann arc Weidmann Patrik Naf
.2, 20/¢ L 2.20% gc.2.267/%

68. Bericht und

N OVI SA NOVISA RECHNUNGSWESEN
EEEE NOVISA ADMINISTRATION
NOVISA
NOVISA WIRTSCHAFTSPRUFUNG

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision an die Generalversamm-
lung der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dilbendorf (SBD)

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Betriebsrechnung und Anhang)
der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD) fir das am 31. Dezember 2013
abgeschlossene Geschéftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, diese zu prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen
Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhéngigkeit erfillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizerischen Standard zur eingeschrankten
Revision. Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche
Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision
umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische

Prifungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene Detailprifung der beim
gepriften  Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der
betrieblichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere
Prifungshandlungen zur  Aufdeckung deliktischer Handlungen oder andere
Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
mussten, dass die Jahresrechnung nicht Gesetz und Statuten entsprechen.
Ziirich, 20. Februar 2014

NOVISA
Wirtschaftspriifung AG, Zirich

/
Cd bl
Andreas Kuhn

lic. oec. HSG et lic. iur.
zugelassener Revisionsexperte




Anmeldung Generalversammlung 2014

7.5 dl Rosé «Pinot Noir»
Liter Mineral mit und ohne Kohlensdure
Orangensaft
Chips & Nssli

« Herioe:

Kleiner gemischter Salat mit Kernen & CroGtons
an Hausdressing
Schweinsbraten aus dem Ofen an Kréauterjus
Kartoffelstock und buntes Marktgemdse

* %%

Zitronen & Aprikosensorbet auf Fruchtsalat

@7&

Zucchetti-Piccata auf Tomatensauce serviert mit Risotto

68. Bericht und Rechnung 2013

RESTAURANT SONNENTAL, FREITAG, 21. MARZ 2014, 19.30 UHR

Im Anschluss an die Generalversammlung wird ein Nachtessen von der Siedlungs- und
Baugenossenschaft offeriert (ohne Getrdnke). Aus organisatorischen Griinden sind wir
daher auf lhre schriftliche Anmeldung angewiesen.

Ich/wir nehme/n an der Generalversammlung vom Freitag, 21. Marz 2014 teil:
mit Nachtessen

ohne Nachtessen
Vegi-Menu

Name/Vorname

Begleitperson

Siedlung

E-Mail Adresse

Datum / Unterschrift

Anmeldung bis spdtestens am 18. Mdrz 2014 an:
Yvonne Buieler, Hermikonstr. 31, 8600 Dibendorf, yvbueeler@bluewin.ch
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