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_ 69. Bericht u

ADMINISTRATIVES

a) Begriissung
Der Préasident René Leonhard begrisst die anwesenden Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter zur 68. ordentlichen Generalversammlung der Siedlungs- und Baugenossenschaft
Dubendorf (SBD), sowie die Revisoren, Patrik N&f, Marc Weidmann und Andreas M. Kuhn von
der Firma NOVISA, Wirtschaftspriifung AG, Zurich. Ebenfalls heisst er Christian Seeger und
Robert Schmid herzlich willkommen. Entschuldigt haben sich Stadtrat Kurt Spillmann und Markus
Hoffmann, Revisor. Der Préasident erkundigt sich, wer von den anwesenden Mitgliedern den
Jahresbericht nicht bei sich hat.
Stimmberechtigt sind alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter.
Pro Familie ist nur eine Person stimmberechtigt. Eine Stellvertretung ist nur durch ein
volljahriges Familienmitglied gestattet.
Antrdge konnten gemdss Statuten bis am 31. Dezember 2013 an den Présidenten schriftlich
eingereicht werden.

b) Appell
Der Président vergewissert sich, ob sich alle Anwesenden in die Prasenzliste eingetragen haben.
Es sind 82 Genossenschafterinnen und Genossenschafter anwesend, davon 51 Stimmberechtigte.
Das Einfache Mehr betrdgt somit 26.
Bei Stimmengleichheit hat der Président Stichentscheid.

c) Genehmigung der Traktandenliste
Die Traktandenliste wird einstimmig genehmigt.

TRAKTANDEN

1. Wahl der Stimmenzéhler

Als Stimmenzéhler werden vorgeschlagen und gewahlt:

Hanspeter Wirth, In der Griize 1 sowie Marc und Roland Weidmann, Hermikonstrasse.

2. PROTOKOLL DER 67. GENERALVERSAMMLUNG 2013
Das Protokoll der 67. Generalversammlung vom 23. Mérz 2013 wird vom Prasidenten verdankt

und von der Versammlung einstimmig angenommen.




3. JAHRESBERICHT
Der Jahresbericht wird durch den Vizeprasidenten Jurg Schweizer verdankt und unter Applaus

einstimmig angenommen.

4. JAHRESRECHNUNG
4.1 Bericht des Kassiers
Die Jahresrechnung wurde allen Mitgliedern als Teil der Einladung zugestellt.
Kassier Roger Koller erldutert und préasentiert detailliert die Jahresrechnung 2013. Der Mietzinser-
trag erreichte im Jahr 2013 erneut 2'470'000.—.
Es werden keine Ruckstellungen fiir Genossenschaftsanldsse mehr geleistet, bis der Fond auf
Fr. 10'000.— gesunken ist!

Herr Kuhn von der Firma NOVISA Wirtschaftspriifung AG erldutert kurz die Aufgaben einer
gesetzlichen Revisionsstelle. Die Jahresrechnung wird nach gesetzlicher Normierung geprift und
beurteilt. Herr Kuhn steht fur Fragen zur Jahresrechnung zur Verfligung. Der Prasident bedankt
sich bei Roger Koller und bei Herrn Kuhn herzlich fir die detaillierten Ausfuhrungen.

4. 2 Bericht und Antréage der Kontrollstelle
Die Jahresrechnung 2013 wurde von der Kontrollstelle im Februar 2014 gepriift.
Aufgrund der Revision beantragt die Kontrollstelle der Generalversammlung die Rechnung zu ge-
nehmigen und dem Kassier Décharge zu erteilen. Die Betriebsrechnung fuir das Jahr 2013 wurde
korrekt und ordnungsgemadss gefiihrt! Der Prasident bedankt sich bei der Revisionsstelle fur die

Erklarungen und die Stellungnahme des Kontrollberichts.

4.3 Abnahme der Jahresrechnung
Die Jahresrechnung wird einstimmig angenommen. René Leonhard dankt der Revisionsstelle und
Roger Koller firr ihre Arbeit. Ebenso bedankt sich der Prasident ganz herzlich bei Herrn Kuhn von
der Wirtschaftspriifung AG NOVISA und bei Nadja Amstad fir ihre stets sehr gute Buchhaltungs-

und Sekretariatarbeiten im Vorstand der SBD.

5. WAHLEN
a) des Prdsidenten

Jurg Schweizer bittet alle anwesenden stimmberechtigten Personen durch erheben der Jahres-

rechnung lhre Stimme abzugeben. René Leonhard wird erneut einstimmig als Prasident der SBD

wiedergewdhlt.

b) der iibrigen Vorstandsmitglieder
René Leonhard bittet die Generalversammlung die Ubrigen Vorstandsmitglieder Jirg Schweizer als
Vizeprésident, Roger Koller als Kassier sowie Yvonne Blieler als Aktuarin / Sekretdrin und Nadja
Amstad Buchhaltung / Administration in globo zu wahlen. Die Wahl erfolgt ohne Gegenstimme.

c) der Kontrollstelle
Ebenso wird die Wirtschaftsprifung AG NOVISA Zirich, staatlich zugelassene Revisionsstelle,

einstimmig wiedergewahlt.

d) Revisoren
Patrik Naf aus Adlikon
Marc Weidmann aus Diibendorf

Ebenfalls wiedergewahlt werden:

Markus Hoffmann aus Dubendorf

6. ANTRAGE
a) des Vorstandes

ANTRAG

Antrag des Vorstandes zu Handen der 68. Generalversammlung der Siedlungs- und Baugenos-
senschaft Diibendorf (SBD) vom 21. Marz 2014

Sanierung von Kiche, Bad, samtlicher Wasserleitungen, Fenster und Sonnenstoren in der Kolonie
Gruzenstrasse 11 — 19. Kreditbewilligung Gber 2,1 Millionen Franken.

Erneuerung samtlicher Wasserleitungen

B Neue Kiiche und Bad
B Neue Kunststoff-Fenster
B Neue Sonnenstoren




Informationsabend
Am Informationsabend vom 16. Januar 2014 im Restaurant Sonnental wurden die Mieterinnen
und Mieter der Kolonie Griizenstrasse ausfuihrlich tiber das Vorhaben orientiert.

Mietzinserhohung

Der Mietzinsaufschlag von Fr. 150.— ist moderat und wiederspiegelt die Philosophie der Siedlungs-
und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD), trotz grossen Investitionen, die Mietzinse moglichst
tief zu halten.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

a) der Mitglieder
Es liegen keine Antrége vor.

5. VERSCHIEDENES

René Leonhard informiert die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter tber
die Verzogerung der Fertigstellung neue Statuten. Diese sind noch in Arbeit mit unserem Rechts-
anwalt Ruedi Schoch und werden auf die Generalversammlung 2015 prasentiert.

Die Sonnenstoren an der Grlzenstrasse werden nicht mit der jetzigen Sanierung erneuert. Die
Mieter der betroffenen Kolonie werden im Herbst 2014 bezlglich Sanierung der Fassade im
Frihjahr 2015 inkl. neuer Sonnenstoren detailliert informiert. Es findet erneut ein Infoabend mit
Apéro im Rest. Sonnental statt. Die Mieterinnen und Mieter der Griizenstrasse werden hierfur
eine Einladung erhalten an der das Konzept vorgestellt wird.

Bergstrasse; wie weiter? Das Baubewilligungsverfahren ist gemdass Schreiben, Abteilung Hoch-
bau, vom 15.11.2013 sistiert. Termin fiir den Abbruch / Neubau Bauprojekt Bergstrasse ist noch
pendent. Die befristeten Mietvertrage wurden bis auf Ende Méarz 2015 verldngert!

René Leonhard prasentiert der Versammlung eine anonyme Zuschrift / Reklamation und bit-
tet die Mieter, dies kiinftig zu unterlassen! Bei Problemen darf gerne der Koloniewart oder ein
Vorstandsmitglied kontaktiert werden. Gleichzeitig bittet der Prasident alle Anwesenden, die

Mittagsruhe insbesondere auf den Spielpldtzen einzuhalten.

Gleichzeitig informiert der Prasident die Generalversammlung noch kurz tiber das Bauvorhaben

an der Wilstrasse. Land im Baurecht von der Stadt Diibendorf zu erhalten ist schwierig und seit 4
Jahren pendent!

Abschliessend erldutert und informiert er die Anwesenden Genossenschafter/innen bezlglich der
Rotbuchstrasse / Riedweg tber die Erh6hung des Baurechtszinses durch die Stadt Diibendorf.
Unser Baurechtsvertrag lauft aus! Die Erhdhung betrdgt geméss Stadt Diibendorf im 1. Jahr Fr.
90'000.— und im 2. Jahr Fr. 190'000.-.

An einem Vorsprechen bei der Stadt Dibendorf vom 16.12.2013 mit Herrn Baumle und Herrn
Ghilardi konnte der Vorstand der SBD ihre Einwande und Vorschldge prasentieren. Eine Antwort
erhielten wir nun vor 14 Tagen! Gemdss Stadt Diibendorf betragen die Erhdhungen nun:

= per 1. Oktober 2014 94'000.—

= per 1. Oktober 2015 132'000.—

= per 1. Oktober 2016 170'000.—

Der Vorstand der SBD bemiiht sich selbstverstandlich um weitere Verhandlungen!

Die Mietzinse an der Rotbuchstrasse und am Riedweg werden erst auf 1. Oktober 2015 erhoht,
auch hier ist der Vorstand bemiiht, diese moéglichst moderat zu halten! Die Mieterinnen und Mie-
ter dieser Kolonien werden zu gegebener Zeit informiert!

Die ndchste Generalversammlung findet am Freitag, 27. Marz 2015 statt.

Abschliessend bedankt sich René Leonhard bei allen Genossenschafterinnen und Genossenschaf-
ter fur ihre Anwesenheit und das rege Interesse und wiinscht allen einen schénen Abend und

einen guten Appetit. René Leonhard schliesst die 68. Generalversammlung um 20.30 Uhr.

Dibendorf, 25. Marz 2014
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Jahresbericht des Prasidenten zu Handen der
69. Generalversammlung der Siedlungs- und
Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

GESCHATZTE GENOSSENSCHAFTERINNEN, GESCHATZTE GENOSSENSCHAFTER
Ein turbulentes, ereignisreiches, aber auch schmerzliches Geschéftsjahr liegt hinter uns. An der
Generalversammlung vom 22. Mérz 2013 haben die anwesenden Stimmberechtigten einem
Kreditantrag tiber 7 Millionen Franken fiir den Abbruch und Neubau Bergstrasse 2 + 4 einstimmig
zugestimmt. Ab diesem Datum liefen die Planungen auf Hochtouren. Baupldne wurden erarbeitet
und bereits durften wir die ersten Reservationen fur eine der modernen Wohnungen entgegen-
nehmen. Die Kosten fiir diese Planungen betrugen bis dahin rund 85'000 Franken. Einen ersten
Tiefschlag mussten wir mit dem Entscheid der Stadt Dubendorf, das Bauvorhaben bis auf weiteres
zu sistieren, hinnehmen. Grund: Unsere Liegenschaft liegt in der Planungszone Wangenstrasse.
Entsprechend informierten wir die betroffenen Mieterinnen und Mieter, dass sich das Bauvor-
haben um etwa sechs Monate verzégert. Am 2. September 2014 erhielten wir ein neuerliches
Schreiben von der Stadt Dubendorf. Inhalt: Unser Bauvorhaben wurde um weitere zwei Jahre
sistiert. Nachdem wir uns, zusammen mit Christian Seeger und Robert Schmid, ein Bild anhand ei-
nes Modelles — wie die Wangenstrasse zukUlnftig aussehen soll — machen konnten, durfte es kaum
realistisch sein, in zwei bis drei Jahren unser Bauvorhaben umsetzen zu kénnen. Der Vorstand hat
sich deshalb entschlossen, die Bergstrasse sanft zu sanieren und optisch zu verschénern. In den
ndchsten 5 bis 8 Jahren wird an der Bergstrasse kaum etwas passieren. Entsprechend haben wir

neue Mietvertrage erstellt, mit dem Passus «mit Erstreckungsausschluss».

GRUZENSTRASSE 11 BIS 19

Sanierung von Kiiche, Bad, Wasserleitungen, Fenster

Ende Sommer 2014 konnten die umfangreichen Sanierungsarbeiten an der Grlzenstrasse 11 bis
19 abgeschlossen werden. Wo gearbeitet wird, passieren Fehler. Und so blieben auch diese Ar-
beiten resp. einige Mieter und Mieterinnen nicht vor ein paar lastigen Zwischenfallen verschont.
Grundsétzlich jedoch darf ich den Handwerkern ein gutes Zeugnis ausstellen. Es ist nicht einfach,
innert dreier Wochen eine Sanierung in diesem Ausmass durchzufiihren. Die Zusammenarbeit mit
Marco von Rotz vom Architekturblro Senn & Senn AG war ausgezeichnet und sehr freundschaft-
lich. Herzlichen Dank Marco.

GRUZENSTRASSE 11 BIS 19
Sanierung der Fassaden inkl. neuer Sonnenstoren
Anfanglich war beabsichtigt, die Fassaden an dieser Liegenschaft zwei/drei Jahre spater zu sanie-

ren. Es erschien uns wenig sinnvoll, die Sonnenstoren jetzt zu ersetzen, jedoch erst ein paar Jahre

spéter die Fassaden zu sanieren. Zudem ist es flr die Bewohner der Liegenschaft lastig, wenn sie
alle paar Jahre Arbeiten am oder im Haus tber sich ergehen lassen missen. Und da ja die Berg-
strasse auf Eis liegt, haben wir uns entschlossen, die Sanierung der Fassaden inkl. Erneuerung der
Sonnenstoren bereits im Frithjahr 2015 durchzufiihren. Nach diesen Arbeiten prédsentiert sich die
Siedlung «Gruizenstrasse» nicht nur in einem «neuen Kleid», auch ist sie wieder fir die nachsten
25 Jahre «putzt und gstréhled». Lesen sie dazu den Kreditantrag auf Seite 22 in dieser Ausgabe.

STATUTENANDERUNG

Das Mietrecht wird immer komplexer und muss leider immer mehr als Hilfsmittel im Umgang mit
Mieterproblemen zu Rate gezogen werden. Fiir Laien ist es unmoglich, sich in allen Mieterfra-
gen auszukennen und sich auch noch richtig zu verhalten. Daneben mussen auch die Statuten
rechtlich auf dem neusten Stand und nicht angreifbar sein. Unser Jurist Lic. jur Ruedi Schoch hat
die Statuten Uberarbeitet und vom Handelsregisteramt genehmigen lassen. Lesen Sie bitte den
Antrag auf Seite 23.

BAURECHT IM UNTERRIED

Es ist vollbracht! Am 11. Dezember 2014 durften Roger Koller und ich die neuen Baurechtsver-
trage auf dem Notariat in Dibendorf unterzeichnen. Konkret heisst das, dass das Baurecht fur
die ndchsten 20 Jahre mit Option flir weitere 20 Jahre bestehen bleibt. Das gibt uns die nétige
Sicherheit bei der Planung allfdlliger Sanierungen an der Rotbuchstrasse 4a, 4b, 6, 8a und 8b.

Ein Wehrmutstropfen bleibt; bis anhin betrug der aktuelle Baurechtszins 3500 Franken pro Jahr!
Neu werden die Zinsen schrittweise erhoht. Per 1. Oktober 2014 auf Fr. 94'000.—, per 1. Oktober
2015 auf Fr. 132'000.—- und ab 1. Oktober 2016 bezahlen wir Fr. 170'000.- pro Jahr. Leider sind
wir gezwungen, die Mieten spétestens auf Oktober 2016 den héheren Kosten anzupassen.




PLATTENSTRASSE 74

An der Generalversammlung vom 23. Marz 2012 haben sie einer Kreditbewilligung hinsichtlich

des Vorkaufsrechts fur Fr. 750'000.— an der Liegenschaft Plattenstrasse 74, Zurichberg zuge-
stimmt. Am 27. Oktober 2014 ist die Besitzerin verstorben und ihrem Wunsch entsprechend geht
die besagte Liegenschaft fur den bescheidenen Betrag von Fr. 750'000.— in den Besitz der SBD
tber. Wir haben nun Christian Seeger und Robert Schmid beauftragt, ein Kostendach fur die
Sanierung dieser herrschaftlichen Liegenschaft unterhalb des Kinderspitals zu erstellen. Je nach
Dringlichkeit werden wir fur eine weitere Kreditgutsprache notfalls eine ausserordentliche Gene-
ralversammlung einberufen. Die SBD wird also erstmals eine Liegenschaft ausserhalb der Stadt
Dibendorf besitzen!

TODESFALLE
Leider verliessen uns im 2014 Willy Schiipach, Hermikonstrasse 31 und Franz Winiger, wohnhaft

gewesen am Riedweg 11. Den Hinterbliebenen sprechen wir unser Beileid aus.

SCHLUSSWORT

Danken mochte ich wie immer meinen Vorstandskolleginnen und Vorstandskollegen, unserem
bewdhrten Architektenteam Christian Seeger und Robert Schmid, sowie mochte ich auf die ange-
nehme Zusammenarbeit mit Marco von Rotz von Senn & Senn AG hinweisen.

Ich wiinsche lhnen weiterhin viel Freude in der SBD.
Prasident, René Leonhard

it -

Kolonie Riedweg
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Jahresbericht des Kassiers

SEHR GEEHRTE GENOSSENSCHAFTERINNEN UND GENOSSENSCHAFTER 3. WILSTRASSE:

Bereits seit langerem fuihrten wir Gesprache mit der Stadt Dubendorf, um ein kleineres Landstlck
Bereits darf ich meinen funften Jahresbericht als Kassier der SBD verfassen und bin sehr stolz auf an der Wilstrasse im Baurecht zu Uberbauen. Die Stadt Duibendorf hat uns ein entsprechendes
diese verantwortungsvolle Arbeit. Angebot offeriert. Da aber die Auflagen seitens der Stadt Dibendorf sehr vielféltig und unserer

Meinung nach nicht zu realisieren waren, hat der Vorstand sich entschlossen nicht auf das Ange-
Das vergangene Jahr war wie die vorhergehenden Jahre finanziell solide und erfolgreich. Die bot einzugehen und auf das Projekt definitiv zu verzichten.
Mieten sowie die Hypothekarzinsen blieben auf dem gleichen Niveau wie im Vorjahr. Es hat keine
Mietzinsausfélle gegeben. Somit kdnnen wir uns im Neuen Jahr auf die Integration resp. Renovationsplanung der Liegen-
schaft an der Plattenstrasse konzentrieren und weiterhin solide Riickstellungen bilden.
Drei Ereignisse im vergangenen Jahr, welche unvorhersehbar waren, méchte ich kurz aufgreifen:
In diesem Sinne wiinsche ich allen SBD'lern ein spannendes, erfolgreiches Jahr 2015.
1. BERGSTRASSE:
Die Stadt Diibendorf hat vor, den Zonenplan vom Bahnhof bis zum Flughafen zu &ndern. Wenn Kassier, Roger Koller
die angestrebte Zonenplandnderung von Wohn- in Zentrumszone Tatsache wird, konnte auf dem
gleichen Grundstuick fast die doppelte Anzahl von Wohnungen erstellt werden (da die sogenann-
te Ausnltzungsziffer in der Zentrumszone viel hoher ist). Somit wird die SBD von einer Land-
wertsteigerung profitieren. Als Wehrmutstropfen miissen aber die bisherigen Planungskosten von
total Fr. 85'000 abgeschrieben werden, da unser Projekt definitiv nicht realisiert werden kann. Es
bleibt nun abzuwarten wie sich die Situation in den nédchsten 3 bis 4 Jahren entwickelt.

2. PLATTENSTRASSE AM ZURICHBERG

Leider ist meine liebe Kundin, Margrit Bodmer, am 27. Oktober 2014 friedlich verstorben. Und so-
mit kommt die SBD in den Genuss, diese Liegenschaft mit drei 5-Zimmerwohnungen sowie einer
3 4-Zimmer- Dachwohnung fir Fr. 750'000.—- zu erwerben. Da die Liegenschaft wesentlich mehr
Wert als die Fr. 750'000.— hat, mussen wir leider mit einer entsprechenden Schenkungssteuer
rechnen. Dennoch ist es fur die Genossenschaft eine einmalige Gelegenheit diese Liegenschaft zu

erwerben.
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Jahresbericht von Jiirg Schweizer

HERZLICHEN DANK

Die Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD) ist erfolgreich und dies schon seit Jahren
in vielerlei Hinsicht:

B Unsere Liegenschaften sind trotz unterschiedlichem Alter in gutem Zustand und
stets vermietet und bewohnt.

B Unsere finanzielle Lage ist dusserst solide und auf eine nachhaltige, langfristige
Finanzierung im Interesse der Genossenschaft ausgerichtet.

Es ist mir ein Bedurfnis, lhnen im Namen des Vorstands der Siedlungs- und Baugenossenschaft
Duibendorf fur das Vertrauen, welches Sie uns immerwdhrend entgegen bringen, herzlich zu
danken. Gleichzeitig hoffen wir natrlich, dass wir Ihnen mit den gebotenen Dienstleistungen das
Wohnen in lhren Siedlungen angenehmer machen konnten. Ein grosser Dank gebuhrt in diesem
Zusammenhang auch der Koloniewarte der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dubendorf als
Dienstleister. Sie sorgen tdglich dafiir, dass unsere Siedlungen in Stand gehalten und gepflegt
werden, und flir anstehende Probleme moglichst rasch tragfahige Losungen gefunden werden.

«HILFE — DER ABFLUSS IST VERSTOPFT!»

In einigen Hausern bzw. Wohnungen der SBD kam es 2014 hin und wieder zu verstopften Roh-
ren. Selten war die Ursache auf eine defekte Abflussleitung zurtickzuftihren. Vielmehr fanden wir
immer wieder Dinge im Syphon oder in den Abflussrohren, die nicht dort hingehdren. Das fiihrte
sogar so weit, dass Hauptleitungen im Hause verstopften. Die Kosten fiir die Beseitigung der
Verstopfung sind erheblich und kénnen den Verursachern in Rechnung gestellt werden.

Beispiel Toilette:

Dort werden haufig Dinge wie Speisereste, Binden und andere Gegenstédnde heruntergespilt, die
eigentlich in die Biotonne bzw. in die Miilltonne gehoren. Die Toilette ist kein Mulleimer und wer
sie als solche missbraucht, muss damit rechnen, dass der Abfluss irgendwann verstopft ist. Unsere
Koloniewarte werden bei derartigen Meldungen die Angelegenheit in Zukunft kritisch hinterfra-
gen. Auch unsere Handwerker sind angewiesen, den Grund der Verstopfung auf der Rechnung
zu notieren und den Verursacher festzustellen. Wer von vornherein darauf achtet, dass nichts
«Sperriges» in den Abfluss hineingerit, der kann sich eine Menge Arger und somit auch Kosten

sparen. Sehr wichtig: Sollte bei lhnen ein Rohr verstopft sein, versuchen sie nicht, es mit dtzenden
Reinigungsmitteln frei zu bekommen. Das funktioniert nur in den wenigsten Féllen und belastet
das Abwasser und macht die Arbeit fur die Handwerker eventuell unnétigerweise noch schwieri-

ger.

NICHT IMMER «GUT- KIRSCHEN- ESSEN»

Sicher kennen Sie das Sprichwort:

Mit dem ist aber nicht «Gut-Kirschen-Essen», oder? Dieses Sprichwort hat seine Wurzeln im
Mittelalter und soll auf die Launen vornehmer Herrschaften gegentiber ihren «Untergebenen»
hinweisen. Ein wichtiger Punkt, des Zusammenleben in einer Mietergemeinschaft beeinflussen
kann, ist die Einhaltung der Hausordnung. Immer haufiger klagen Mieter Uber lautes Verhalten
ihrer Nachbarn.

Hier nochmals der Hinweis auf die Ruhezeiten: Auf den Spielplatzen sind iiber die Mittagszeit
(12:00Uhr-13:30Uhr) Lirmemissionen zu unterlassen. Wéahrend der Nachtruhe, ab 22:00Uhr
bis um 06:00Uhr am néachsten Morgen, ist saimtlicher storender Larm zu unterlassen.

Das heisst aber nicht, dass Sie im Haus oder der Wohnung keinen Mucks mehr von sich geben
durfen. Normal laute Gesprache sind nach wie vor erlaubt, auch dirfen Sie weiterhin in Zimmer-
lautstdrke Musik héren oder TV schauen. Viele Mieter konnen auf Jahrzehnte langes Wohnen
zurlickblicken. Eine Bestétigung flir das gute Preis-Leistungs-Verhdaltnis unserer Wohnungen, den
guten Service und das sich Wobhlfiihlen in einer stabilen und sich tragenden Nachbarschaft. Wir
brauchen gelebte Nachbarschaften, denn schliesslich verbringen wir mehr als die Hélfte unseres
Lebens in den eigenen vier Wanden.

OHNE SIE GELINGT UNS DAS NICHT - IHR MITWIRKEN IST GEFORDERT:
Bitte nehmen Sie Riicksicht, halten lhre Putzpléne ein und beim Musikhoéren im Freien oder ange-
regten Diskussion achten Sie bitte auf geddmpfte Zimmerlautstarke.

Mit wenig Aufwand kénnen Sie Lirmschutz erreichen:
Gummiklemmschutz an den Tiren und das Anbringen von Stoffpads an Tisch- und Stuhlbeinen
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vermeidet Beschwerden Ihrer Nachbarn. Ebenso sollten Sie bei Laminat-, Parkett- und Steinbdden

das Laufen mit Schuhen, die harte Absitze haben, vermeiden.

Melden Sie Besuchergruppen z.B. bei Geburtstagsfeiern, Grillpartys bei Ihren Nachbarn an. Noch
schoner wére es, wenn Sie unser Motto «Eine gute Gemeinschaft» wortlich nehmen und ihren
Nachbarn gleich zu einer Grillwurst oder einem kihlen Getrank mit einladen. So darf das Fest
dann sicher auch mal etwas lauter werden. Und wenn Sie sich dennoch beldstigt fiihlen, sprechen
Sie lhren Nachbarn in Ruhe und ohne Vorwurf an und bitten Sie ihn, in Zukunft mehr Verstiand-
nis fur das Gerduschempfinden aufzubringen. So kénnen Sie hoffentlich bald wieder zusammen
«Gut-Kirschen-Essen».

Vizeprésident, Jirg Schweizer

Kolonie Bergstrasse



Antrage des Vorstandes

Antrage des Vorstandes der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD) zu Handen der
Generalversammlung vom 27. Mérz 2015

Antrag 1

SANIERUNG DER FASSADEN GRUZENSTRASSE 11 BIS 19
KREDITBEWILLIGUNG UBER FR. 550'000.-

An der Generalversammlung vom 21. Marz 2014 haben sie einem Kredit tiber 2,2 Millionen Franken fur
die Sanierung von Kiiche, Bad, Wasserleitungen sowie Sonnenstoren der obengenannten Siedlung zuge-
stimmt. Mit Ausnahme der neuen Sonnenstoren konnten alle Arbeiten Ende Sommer 2014 termingerecht

abgeschlossen werden.

Anfénglich beabsichtigten wir, die Fassaden an dieser Liegenschaft zwei / drei Jahre spéter zu sanieren.
Es erschien dem Vorstand wenig sinnvoll, die Sonnenstoren jetzt zu ersetzen, jedoch erst ein paar Jahre
spater die Fassaden zu sanieren. Wir haben uns deshalb entschlossen, die Sanierung der Fassaden inkl.
Erneuerung der Sonnenstoren bereits im Friihjahr 2015 durchzufiihren. Nach diesen Arbeiten présentiert
sich die Siedlung «Grtizenstrasse» nicht nur in einem «neuen Kleid», auch ist sie wieder fur die nachsten

25 Jahre «putzt und gstréhled».

Kolonie In der Griize

Antrag 2

STATUTENANDERUNG GEMASS VORGABEN UNSERES JURISTEN

LIC. JUR. RUEDI SCHOCH

Das Mietrecht wird immer komplexer und fur Laien ist es unmoglich, sich in allen Mieterfragen auszu-
kennen und sich auch noch richtig zu verhalten. In der Person von Ruedi Schoch haben wir einen erfah-
renen Juristen kennen gelernt, der sich hervorragend im Mietrecht auskennt und uns unkompliziert mit
Rat und Tat zur Seite steht.

Nach eingehendem Studium hat er uns dringend empfohlen, unsere Statuten den rechtlichen Vorgaben
anzupassen. Beiliegend finden sie die vom Handelsregisteramt gepriften und genehmigten Statutenén-

derungen.

Der Vorstand empfiehlt Annahme beider Antrége.




Bilanz

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

BILANZ PER 31. DEZEMBER 2014 Erfolgsrechnung vom 01.01.2014 bis 31.12.2014
Bezelchnung Totale % Totale % Bezeichnung Totale % Totale %
2014 2013 2014 2013
AKTIVEN ERTRAG
Postcheckkonto T011'686.86  3.06% 672324.46  2.11% TOTAL Einnahmen Immobilien 2'494'525.00  99.83% 2'470'855.00  99.98%
Postcheckkonto E-Doposito 1'010'878.20  3.08% 1'009'575.50  3.16%
Kto-Korrent ZKB 158'077.75  0.48% 104'861.00 0.33% ivzins- . +
Anlagesparkonto ZKB 514737.25  1.56% T64'266.20  2.39% Aktivzins-Ertrage 319445 043% F13438 0%
Guthaben Verrechnungssteuer 1'054.15  0.00% F4447  0.01% .
Sonstige Guthaben 18260 0.00% 25'228.25  0.08% Eintrittsgebihren 100.00  0.00% 150.00  0.01%
Delkredere 0.00  0.00% 0.00  0.00%
Transitorische Aktiven 000  0.00% 414740 0.01% Debitorenverluste -178.25  -0.01% -4'849.20  -0.20%
Total Umlaufvermégen 2'696'515.81  8.17% 2'583'806.98  8.09% Diverse Einnahmen 1'023.80 0.04% 2210  0.00%
Total Mobilien 8.00  0.00% 8.00  0.00%
Total Landwerte 136970000 4.15% 1360700.00  4.29% TOTAL ERTRAG 2'498'665.00  100.00% 2'471'312.28  100.00%
Total Inmobilien 28'956'723.31  BT.69% 27'984'839.06  87.62%
Total Anlagevermagen S03ZEAI1 eI 2036HE4T.06  91.91% Total Hyp-zinsen & Baurechtszinsen -850'256.90  -34.03% -828'285.85  -33.52%
Total Aktiven 33'022'947.12  100.00% 31'938'354.04  100.00% Bruttoerfolg 1/ Nach Hypozinsen 1'648'408.10  65.97% 1'643'026.43  66.48%
Total Unterhalt,- Umgebung,
PASSIVEN Betriebskosten, Ents. -791'022.95  -31.66% -452'041.70  -18.20%
85738515  34.31 *190'984. 5
TOTAL 1. Hypothek 25'350'000.00  7E.76% 24'050°000.00  75.30% Bruttoerfolg 2 Nach Unterhat * 1190'984.73  48.19%
TAL Vi . Mietzi 150'635.4 0.45% 149°245.30  0.47%
TOTAL Vorausz. Mistzins b TOTAL Verwaltungsaufwand -255'694.97  -10.23% -236'331.50  -9.56%
Kreditoren 3073.25  0.01% 0.00  0.00%
Betriebserfolg 1 601'690.18  24.08% 954'653.23  38.63%
TOTAL Heizungskosten Aufwinde A35TE6.E0  041% 145'200.65  -0.45%
TOTAL Hei 4 Konto Z: 147730.00  0.45% 148°615.00  0.4T% Finanzergebnis 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Transitorische Passiven 16'634.15  0.05% 25'655.50  0.08% Betriebserfolg 2 T 60168018 24.08% T 95468323 38.63%
i g A F11B4TEE0  9.44% 2866'372.50  8.35%
Riickstellung Erneuerungsfond 2'244'531.30  B.80% ZB60°687.30  B8.33% Total Abschreibungen -453'541.90 -18.15% -325'289.55  13.16%
Riickstellung Heimfallfonds 1'448'980.00  4.39% 1'368'072.00 4.26%
Rilckstellung latente Steuern 000 0.00% 000 0.00% Total Einlage Erneuerungsfonds -392'197.00 -15.70% -160'598.00  -6.50%
Riickstellung Spenden 0.00 0.00% 0.00 0.00%
9 SRR S fee0s.21 - 0.08% Total Einlage Heimfallfonds -89'908.00  -3.60% 4T'600.00  -1.93%
Total Fremdkapital 32'366'675.31  9B.01% 30'934'350.16  ©96.66% —_— e
Betriebserfolg 3 -333'956.72  13.37% 421'165.68  17.04%
TOTAL Anteilschein-Kapital 499'000.00  1.51% 512°000.00  1.60%
. X Ausserord./betr.frem. Erfolg 0.00  0.00% 0.00 0.00%
Bilanzgewinn
Gewinnvorirag 492'003.88  1.49% T2266.20  0.23% ——TTTTTYITY T Ty
Erfolg Ifd. Jahr -334'732.07  -1.01% 419'748.68 1.31% Unternehmenserfolg 1 -333'956.72  13.37% 42116568  17.04%
Total Eigenkapital 656'271.81  1.99% 1'004'003.88  3.14% |Kapital- und Ertragssteuern 77535 -0.03% -1'417.00  -0.08%
. ' - Unternehmenserfolg 2 -334'732.07 4 '748.68 16
Total Passiven 33'022'947.12  100.00% | 31‘933'3.'75164 v wn.o}-( P 9 33473207 A3dox | 41974868  1esew
2002.2015/ 1k
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Bericht der Kontrollstelle

Sehr geehrte Genossenschafterinnen und Genossenschafter

In Ausiibung des uns iibertragenen Mandats haben wir die auf den
31. Dezember 2014 abgeschlossene Jahresrechnung der Siedlungs-
und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD), bestehend aus Betriebs-
rechnung und Bilanz liberpriift.

Wir stellen fest, dass

Betriebsrechnung und Bilanz mit der Buchhaltung Ubereinstimmen.

Die Buchhaltung fiir das Jahr 2014 aufgrund der Vorjahresbilanz korrekt
erdffnet, ordnungsgemass geflihrt und richtig abgeschlossen worden ist.
Die Belege nach Stichprobenkontrollen liickenlos vorhanden sind.

Die Vermégenslage den gesetzlichen und statutarischen Vorschriften
entspricht.

Aufgrund der Revision beantragen wir der GV:

1. Die Rechnung fir das Jahr 2014 zu genehmigen.
2. Den verantwortlichen Genossenschaftsorganen Décharge zu erteilen.

Dibendorf, 24. Februar 2015

Die Rechnungsrevisoren:

Markus Hoffmann rc Weidmann Patrik Naf

NOVISA RECHNUNGSWESEN
OV I SA EEEE NOVISA ADMINISTRATION

NOVISA

NOVISA WIRTSCHAFTSPRUFUNG

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision an die Generalversamm-
lung der Siedlungs- und Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Betriebsrechnung und Anhang)
der Siedlungs- und Baugenossenschaft Dibendorf (SBD) fur das am 31. Dezember 2014
abgeschlossene Geschéftsjahr gepruft.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, diese zu prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen
Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhangigkeit erfillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizerischen Standard zur eingeschrankten
Revision. Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufiinren, dass wesentliche
Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision
umfasst hauptséachlich Befragungen und analytische

Prifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifung der beim
gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der
betrieblichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere
Prafungshandlungen zur  Aufdeckung  deliktischer Handlungen oder andere
Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
missten, dass die Jahresrechnung nicht Gesetz und Statuten entsprechen.
Zurich, 20. Februar 2015

NOVISA
Wirtschaftsprifung AG, Zurich

Q%
Andreas Kuhn

lic. oec. HSG et lic. jur.
zugelassener Revisionsexperte




Zur Erinnerung

Ersatzhausschliissel konnen nur Uber Jirg Schweizer oder René Leonhard bestellt werden und

gehen zu Lasten des Mieters.

Fiir Reparaturen, Defekte, Reklamationen sowie allgemeine Fragen beziiglich Hausordnung
usw. wenden Sie sich zwingend zuerst an den jeweiligen Koloniewart. Er steht in direktem

Vorstand der Siedlungs- und
Baugenossenschaft Diibendorf (SBD)

Prasident
René Leonhard, Hermikonstrasse 29a, 8600 Diubendorf

Vizeprasident
Jurg Schweizer, Hermikonstrasse 29a, 8600 Dubendorf

Kassier
Roger Koller, Riedweg 7, 8600 Dubendorf

Protokollfiihrerin / Sekretirin

Yvonne Buieler-Baumgartner, Hermikonstasse. 31, 8600 Dubendorf

Administration / Buchhaltung
Nadja Amstad, Aeschstrasse 153, 8123 Ebmatingen

Delegierter des Stadtrates
Kurt Spillmann, Lindenbuhlstrasse 3, 8600 Dubendorf

Kontakt zum Vorstand und leitet die n&tigen Schritte ein!

Besten Dank.

KOLONIEWARTE

In der Griize 1 bis 18 und Griizenstrasse 11 bis 19
Hanspeter Wirth, Tel. 079 290 11 05

Bergstrasse 2 und 4
Branko Sola, Tel. 044 820 35 09 oder 079 244 52 22

Rotbuchstrasse 4a bis 8b, 10 und Riedweg 7, 9 und 11
Claudio Gerussi, Tel. 079 834 77 24

Hermikonstrasse 29a, 29b und 31
Charles Zurbach, Tel. 079 400 92 48




Anmeldung zur Generalversammlung 2015

7.5 dl Rosé «Pinot Noir» (Neu im Tonkrug)
Liter Mineral mit und ohne Kohlensaure
Orangensaft
Chips & Nussli

 Hereee:

Kleiner gemischter Salat mit Kernen & Cro(itons
an Hausdressing

* ¥ %

Hackbraten an Rotweinjus dazu Kartoffelstock
und glasierte Riebli

* ¥ %

Caramelchopfli mit Rahm

Zucchetti-Piccata auf Tomatensauce serviert mit Risotto

34 69. Bericht und Re

RESTAURANT SONNENTAL, FREITAG, 27. MARZ 2015, 19.30 UHR

Im Anschluss an die Generalversammlung wird ein Nachtessen von der Siedlungs- und
Baugenossenschaft offeriert (ohne Getrdnke). Aus organisatorischen Griinden sind wir
daher auf lhre schriftliche Anmeldung angewiesen.

Ich/wir nehme/n an der Generalversammlung vom Freitag, 27. Marz 2015 teil:
mit Nachtessen

ohne Nachtessen
Vegi-Menu

Name/Vorname

Begleitperson

Siedlung

E-Mail Adresse

Datum / Unterschrift

Anmeldung bis spatestens am 20. Mdrz 2015 an:
Yvonne Bieler, Hermikonstr. 31, 8600 Dubendorf, yvbueeler@bluewin.ch
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